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EDICTE

de 30 de desembre de 2002, sobre acords de la Comissió Territorial d’Urbanisme de Girona referents al municipi de Sant Joan les Fonts.

La Comissió Territorial d’Urbanisme de Girona, en les sessions de 21 de juny de 2002 i de 6 de novembre de 2002, va adoptar, entre d’altres, els acords següents:

Exp.: 02/2849/G

Revisió del Pla general d’ordenació, al terme municipal de Sant Joan les Fonts

Acord de 21 de juny de 2002

De conformitat amb la proposta de la Ponència Tècnica, aquesta Comissió acorda:

—1  Aprovar definitivament la revisió del Pla general d’ordenació urbana, promoguda i tramesa per l’Ajuntament de Sant Joan les Fonts, i supeditar-ne la publicació al DOGC i consegüent executivitat a l’aprovació definitiva de la modificació del Decret 82/1994, d’aprovació del Pla especial del PNZVG i a la presentació d’un text refós, per duplicat, verificat per l’òrgan que ha atorgat l’aprovació provisional de l’expedient i diligenciat, que incorpori les prescripcions següents:

Règim de sòl

Sòl no urbanitzable.

L’acceptació dels nous sectors, SUD-2 Cabrafiga II i SUD-3 la Rompuda, de caràcter residencial, i SUD-4 Begudà ampliació, SUD-6 la Cànova II i SUD-8 Grefacsa, de caràcter industrial, els quals afecten en la seva totalitat sòls situats dins l’àmbit del Pla especial del PNZVG, queda supeditada a l’aprovació definitiva del document de modificació del Decret 82/1994, d’aprovació del Pla especial del PNZVG.

Pel que fa als sectors SUD-4 i SUD-8, que proposen l’adscripció de sistemes situats fora del seu àmbit i per tant sense aprofitament, per tal de garantir la seva correcta gestió s’ha d’optar entre l’ampliació dels àmbits dels sectors o l’aportació dels convenis de cessió. D’altra manera, quedaran com sistemes subjectes a expropiació, si la voluntat municipal és la d’obtenir sòl públic.

Sòl urbà

PE1 Fàbrica Vila: s’haurà de grafiar el seu àmbit en els plànols d’ordenació corresponents.

PE-2 Sector Aiguanegra: caldrà optar entre l’aportació d’un nou informe o bé el manteniment dels límits actuals.

Documentació

La documentació gràfica que afecta el sòl no urbanitzable haurà d’incloure en totes les zones la clau, per tal que, a banda de la distància cromàtica, en faciliti la identificació.

Informes

Cal incorporar a l’expedient les prescripcions dels informes del Departament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca i del Departament de Cultura. Pel que fa a l’informe del Departament de Medi Ambient i a l’acord de la sessió de 17 de maig de 2002 de la Ponència Ambiental que formula la declaració d’impacte ambiental amb caràcter favorable, cal incorporar les mesures addicionals, compensadores, i condicions relatives al programa de vigilància ambiental fixades.

—2  Comunicar-ho a l’Ajuntament.

Acord de 6 de novembre de 2002

Vista la proposta de la Ponència Tècnica i d’acord amb els fonaments que s’hi exposen, aquesta Comissió acorda:

—1  Donar conformitat al text refós de la revisió del Pla general d’ordenació del terme municipal de Sant Joan les Fonts, tramès per l’Ajuntament en compliment de l’acord d’aprovació definitiva de 21 de juny de 2002.

—2  Publicar aquest acord, el d’aprovació definitiva de data 21 de juny de 2002 i les normes urbanístiques corresponents, a l’efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica l’article 100 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d’urbanisme.

L’expedient restarà als efectes de la consulta i la informació, que preveu l’article 101 de la Llei esmentada, al Servei Territorial d’Urbanisme de Girona, carrer Cristòfol Grober, 2, planta primera, 17001 Girona.

—3  Comunicar-ho a l’Ajuntament.

Contra els acords anteriors, que no posen fi a la via administrativa, es pot interposar recurs d’alçada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de Política Territorial i Obres Públiques, en el termini d’un mes a comptar des de l’endemà de la publicació d’aquest Edicte al DOGC. El recurs s’entendrà desestimat si passen tres mesos sense que s’hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa. 

Girona, 30 de desembre de 2002

Sònia Bofarull Serrat

Secretària de la Comissió Territorial

d’Urbanisme de Girona

Annex

Normes urbanístiques de la revisió del Pla general d’ordenació, al terme municipal de Sant Joan les Fonts

Títol I

Disposicions generals

Capítol I

Definició, contingut i vigència del Pla

Article 1

Àmbit territorial i objecte del Pla general

El present Pla general constitueix l’instrument d’ordenació integral del territori del municipi de Sant Joan les Fonts, de conformitat amb allò que disposa l’actual legislació urbanística.

Article 2

Marc legal

1. Aquest Pla general està redactat d’acord amb:

La Llei 6/1998, de 13 d’abril, sobre règim del sòl i valoracions.

El Reial decret legislatiu 1/1992, de 26 de juny, pel qual s’aprova el text refós de la Llei sobre el règim del sòl i ordenació urbana , articles no derogats expressament per la Llei 6/1998.

El Decret legislatiu 1/1990, pel qual s’aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya, en matèria urbanística.

Els reglaments de planejament, gestió i disciplina urbanística aprovats, respectivament, pels Reials decrets 2159/1978, 3288/1978 i 2187/1978. 

El reglament de la Llei sobre protecció de la legalitat urbanística, i el de la Llei de mesures d’adequació de l’ordenament urbanístic a Catalunya, aprovats respectivament pels Decrets 308/1982 i 146/1984.

Pla especial del Parc Natural de la zona volcànica de la Garrotxa.

2. Qualsevol referència, en les presents normes, a la legislació urbanística vigent, ha d’entendre’s que es refereix als anteriors textos, o posteriors que els modifiquin, d’acord amb el règim transitori que s’estableixi.

3. El Pla de Sant Joan les Fonts és públic, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caràcter prioritari sobre qualsevol disposició municipal amb un objectiu semblant i la seva interpretació no podrà contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin de la legislació urbanística vigent.

4. Les abreviatures utilitzades en aquestes normes referides als textos legals esmentats són les següents:

Llei 6/1998, de 13 d’abril, sobre règim del sòl i valoracions (BOE 89, 14.4.1998) (LRSV).

Reial decret legislatiu 1/1992, de 26 de juny, pel qual s’aprova el text refós de la Llei sobre el règim del sòl i ordenació urbana, articles no derogats expressament per la Llei 6/1998 (BOE 156, 30.6.1992) (TRLS 92).

Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, pel qual s’aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matèria urbanística (DOGC 1317, 13.7.1990) (TR).

Reglament de planejament. Reial decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual s’aprova el reglament de planejament per al desenvolupament i aplicació de la Llei sobre règim del sòl i ordenació urbana (BOE 221 de 15.9.1978 i 222 de 16.9.1978) (RP).

Reglament de gestió. Reial decret 2288/1978, de 25 d’agost pel qual s’aprova el reglament de gestió urbanística per al desenvolupament i aplicació de la Llei sobre règim del sòl i ordenació urbana (BOE 27 de 31.1.1979 i 28 de 1.2.1979) (RG).

Reglament de disciplina urbanística. Reial decret 2187/1978, de 23 de juny (BOE 223 de 18.9.1978) (RD).

Reglament de protecció de la legalitat urbanística 308/1982 (DOGC 261, de 22.9.1982) (RPL).

Decret 303/1997, de 25 de novembre, pel qual s’aprova el reglament sobre mesures per facilitar l’execució urbanística (DOGC 2531, 3.12.1997) (RMEU).

Pla especial del Parc Natural de la zona volcànica de la Garrotxa (PEZVG).

Article 3

Contingut i interpretació

1. Aquest Pla general està integrat pels documents següents:

- Memòria.

- Plànols d’ordenació urbanística.

1.0  Estructura general i orgànica del territori: xarxa viària, règim del sòl (escala 1/15.000).

2.0  Estructura general i orgànica del territori: sistemes naturals, d’equipaments i d’espais lliures (escala 1/15.000).

3.0  Usos del sòl urbà i urbanitzable (escala 1/7.500).

3.1  Ordenació de sòl urbà i sòl urbanitzable: sector la Canya - Cabrafiga (escala 1/2000).

3.2  Ordenació de sòl urbà i sòl urbanitzable: sector nucli de Sant Joan (escala 1/2000).

3.3  Ordenació de sòl urbà i sòl urbanitzable: sector les Coromines - la Cànova (escala 1/2000).

3.4  Ordenació de sòl urbà i sòl urbanitzable: sector Begudà (escala 1/2000).

3.5  Ordenació de sòl urbà i sòl urbanitzable: sector Aiguanegre - Can Frigola (escala 1/2000).

4.1  Usos del sòl no urbanitzable: sector Nord-oest (escala 1/7.500).

4.2  Usos del sòl no urbanitzable: sector Nord-est (escala 1/7.500).

4.3  Usos del sòl no urbanitzable: sector Sud-oest (escala 1/7.500).

4.4  Usos del sòl no urbanitzable: sector Sud-est (escala 1/7.500).

5.0  Espais del Parc Natural de la zona volcànica de la Garrotxa: modificació de límits i ordenació ( escala 1/15.000).

6.0  Inventari d’edificacions en sòl no urbanitzable (escala 1/15.000).

- Normes urbanístiques.

- Estudi econòmic i financer.

- Programa d’actuació.

2. Les presents normes, juntament amb els plànols d’ordenació, constitueixen el cos normatiu específic en matèria urbanística del municipi de Sant Joan les Fonts i prevalen sobre els restants documents del Pla. En allò no previst per les normes, prevaldrà la legislació urbanística i d’ordenació del territori aplicable en cada cas.

3. Els documents d’aquest Pla general s’interpretaran sempre atenent el seu contingut i d’acord amb els objectius i finalitats expressades en la memòria. En casos de contradicció entre documents o d’imprecisió prevaldrà sempre la interpretació més favorable a la menor edificabilitat i major dotació d’equipaments públics.

4. La delimitació de sectors, polígons, unitats, zones i sistemes assenyalada pel Pla general, tenint en compte les toleràncies necessàries en tot alçament topogràfic, podrà ser precisada o ajustada en els corresponents documents de planejament que se’n despleguin d’acord amb els criteris següents:

- Una variació màxima de la superfície de les àrees delimitades del cinc per cent (+-5%).

- Només s’admeten alteracions de la forma per tal d’ajustar els corresponents àmbits a alineacions oficials, a característiques naturals del terreny, a límits físics i particions de propietat i, en general, a elements naturals o artificials d’interès que així ho justifiquin.

- No podrà alterar-se la delimitació d’un element del sistema d’espais lliures o d’equipaments comunitaris si això suposa la disminució de la seva superfície.

Article 4

Vigència

Aquest Pla entrarà en vigor el mateix dia de la publicació de la seva aprovació definitiva al DOGC, d’acord amb els termes que disposa l’article 70.2 de la Llei 7/1985. de bases de règim local, i mantindrà la seva vigència de forma indefinida mentre no es produeixi la seva revisió.

Article 5

Modificació i revisió del Pla general

1. L’alteració del contingut del Pla es farà a través de la seva revisió o amb la modificació d’algun dels elements que el constitueixen, seguint el mateix procediment establert per la seva formulació.

2. Si la modificació altera la disposició o dimensions reservades per al sistema d’espais lliures de parcs públics i zones verdes o de les zones esportives i d’esbarjo, aquesta es tramitarà d’acord amb el procediment establert a l’article 76 del TR.

3. Seran circumstàncies que justificaran la revisió d’aquest Pla general les següents:

El transcurs de 12 anys des de la data d’aprovació definitiva.

El termini de 8 anys, si en aquest temps les previsions de creixement del Pla s’han consolidat amb un índex superior al 66% o inferior al 33%.

L’alteració de l’estructura general i orgànica del territori o bé de la classificació del sòl.

Les disposicions urbanístiques de rang superior que així ho determinin.

Capítol II

El desplegament del Pla

Article 6

Iniciativa i competències

1. El desenvolupament d’aquest Pla general correspon, en primer lloc, a l’Ajuntament. Tanmateix, els particulars poden proposar i realitzar la redacció de plans i projectes urbanístics dins de les competències que estableixen la legislació urbanística vigent i aquest Pla.

2. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, òrgans de l’Administració de l’Estat, Diputació Provincial o altres òrgans d’administració local supramunicipal que es puguin crear, el desenvolupament de les actuacions de la seva competència, per a la progressiva execució de les determinacions del Pla.

Article 7

Planejament derivat

1. Amb l’objecte de complementar les determinacions del Pla general, s’elaboraran, d’acord amb allò que preveu la legislació urbanística vigent: plans parcials, plans especials, estudis de detall, programes d’actuació urbanística i projectes d’urbanització. Tots ells hauran d’ajustar-se a l’ordre i als terminis previstos al programa d’actuació d’aquest Pla.

2. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanístic de desenvolupament de les previsions d’aquest Pla general hauran de garantir l’accessibilitat i la utilització amb caràcter general dels espais d’ús públic, i no seran aprovats si no observen les determinacions i els criteris establerts a la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promoció de l’accessibilitat i supressió de barreres arquitectòniques, i en els corresponents reglaments.

Article 8

Desplegament del Pla al sòl urbà

1. El desenvolupament de les determinacions del Pla general en sòl urbà es realitzarà, generalment per gestió directe o, quan sigui necessari, mitjançant unitats d’actuació (UA), la delimitació de les quals ve fixada en els plànols d’ordenació. Per aquests àmbits, el Pla general determina la situació de la xarxa viària bàsica, els espais lliures i els equipaments.

2. En les Unitats d’actuació delimitades, són de cessió obligatòria i gratuïta, els terrenys qualificats com a sistema viari, d’equipament i espais lliures. Aquesta cessió es farà efectiva en el moment procedimental fixat en els art. 124 i 179 del RG.

En aquestes àrees serà preceptiva, amb caràcter general, la redacció del projecte d’urbanització i la constitució de la garantia del 12% del valor de les obres d’urbanització.

3. A més, es poden formular plans especials per millorar aspectes concrets del planejament d’un sector i estudis de detall per fixar alineacions de les edificacions o la seva volumetria establerta en el Pla.

Article 9

Desplegament del Pla en sòl urbanitzable

1. En sòl urbanitzable, el Pla es desplega pel planejament de desenvolupament, d’acord amb la normativa urbanística vigent. El seu àmbit territorial s’haurà de correspondre necessàriament amb els sectors de planejament delimitats per aquest Pla en els plànols d’ordenació.

2. El desenvolupament parcial dels sectors en subsectors es podrà dur a terme si es fa d’acord amb allò que estableix l’article 63 TR.

Article 10

Desplegament del Pla general en sòl no urbanitzable

Les determinacions del Pla que regulen el sòl no urbanitzable i les del Pla especial del Parc Natural de la zona volcànica de la Garrotxa (PEZVG) són d’aplicació directa i immediata. No obstant això, es podran formular plans especials que tinguin per objecte la protecció del paisatge, de les vies de comunicació, dels espais forestals i la millora del medi rural.

Article 11

Desplegament del Pla general respecte als sistemes generals

Les previsions del Pla respecte als sistemes generals, en el sòl urbanitzable i no urbanitzable, es desenvoluparan mitjançant l’expropiació dels terrenys afectats i la seva execució directa, o bé, mitjançant el desplegament del planejament de desenvolupament corresponent, en sòl urbanitzable, o amb el desplegament d’un pla especial d’infraestructures.

Capítol III

Gestió i execució del planejament

Article 12

Elecció dels sistemes d’actuació

1. En el desenvolupament del Pla general, cal que els plans que es redactin determinin expressament el sistema d’actuació, per la seva execució, d’entre els previstos en la legislació urbanística vigent. La determinació del sistema d’actuació s’haurà de justificar d’acord amb l’article 56 del RP. En cas que es desenvolupin els plans per polígons d’actuació, s’haurà d’especificar el sistema d’actuació per cada un d’aquests polígons.

2. El sistema escollit haurà de garantir l’execució de les obres d’urbanització en els terminis assenyalats pel programa d’actuació, la cessió i execució dels sòls per dotacions i equipament general i la cessió dels vials i zones verdes d’ús públic.

3. Per l’execució d’aquest Pla es considera preferent el sistema de compensació, sense perjudici del que preveu l’art. 169.2 del TR.

Article 13

Polígons i unitats d’actuació

1. La delimitació poligonal per l’execució del planejament en sòl urbà s’ajustarà a allò que estableixen els art. 167 i 168 del TR, i els art. 36 i 37 del RG. Així, es podran modificar els àmbits establerts per aquest Pla i es podran delimitar noves unitats d’actuació amb l’objecte de facilitar la seva gestió o efectuar un millor repartiment de càrregues i beneficis que es deriven del planejament.

2. La delimitació poligonal tendirà a fer-se de manera que coincideixi amb cada etapa d’execució del Pla. Conservant la coherència del Pla, es tendirà a flexibilitzar al màxim l’execució d’aquest, independitzant cada operació urbanística en diferents polígons.

3. Quan no sigui possible o aconsellable la delimitació d’unitats o polígons d’actuació o l’execució dels sistemes dins d’elles i en les actuacions aïllades en el sòl urbà, s’aplicarà el sistema d’expropiació per l’obtenció dels sistemes. Si d’aquesta actuació se’n deriven beneficis especials per als sectors confrontats o propers, es podran repercutir les despeses mitjançant la imposició de contribucions especials als propietaris beneficiats.

Article 14

Sistema d’actuació en sòl urbà

Per l’execució del planejament en sòl urbà, es delimitaran polígons o unitats d’actuació. Això no és un obstacle perquè l’administració pugui realitzar actuacions aïllades en sòl urbà, pel sistema d’expropiació, quan aquestes actuacions estiguin previstes en aquest Pla general o en un pla especial.

Article 15

Sistema d’actuació en sòl urbanitzable

1. La delimitació dels polígons per l’execució del planejament d’un sector del sòl urbanitzable la definirà el Pla parcial corresponent.

2. Cada sector de Pla parcial podrà coincidir amb un polígon o bé dividir-se en dos o més polígons d’actuació. Tots els terrenys inclosos dins d’un àmbit de planejament parcial estaran adscrits a algun polígon d’actuació.

3. Els plans parcials d’iniciativa particular han d’ésser executats pel sistema de compensació d’acord amb l’art. 169.3 del TR. No obstant això, si transcorreguts sis mesos des que l’Administració actuant hagi requerit als propietaris perquè constitueixin la corresponent Junta de compensació no s’ha complert l’esmentat requeriment, dita Administració podrà deixar, sense eficàcia, el Pla o canviar el sistema d’execució.

Article 16

Execució i gestió de sistemes

1. Els terrenys qualificats de sistemes podran ser adquirits per l’Administració actuant per qualsevol títol jurídic, mitjançant les cessions obligatòries imposades per la legislació urbanística vigent o per expropiació forçosa.

2. El cost dels terrenys podrà repercutir-se, segons sigui procedent, entre els propietaris beneficiats per l’actuació, d’acord amb allò que disposa la legislació urbanística vigent i mitjançant contribucions especials.

Capítol IV

Intervenció a l’edificació i ús del sòl

Article 17

Llicències

1. Estaran subjectes a prèvia llicència els actes següents: 

- Parcel·lacions urbanes.

- Obres de construcció d’edificacions de nova planta.

- Obres d’ampliació o reducció del volum de les edificacions existents.

- Obres de reforma de l’estructura de les edificacions existents.

- Canvi o reparació puntual d’elements estructurals.

- Obres de modificació de l’aspecte exterior dels edificis existents.

- Execució o modificació d’obertures que afectin a elements estructurals.

- Obres de modificació de la distribució interior dels edificis existents.

- Obres de construcció de piscines, pous, murs de contenció i obres de captació d’aigua. 

- Obres i usos de caràcter provisional.

- Obres d’instal·lacions de serveis: instal·lació o estesa de línies elèctriques, telefòniques i telegràfiques, telefonia mòbil, cablejat, gas i tota utilització del subsòl, sòl o espai aeri que comporti utilització de materials no fungibles i perdurables.

- Obres de connexió d’aigua i desaigües a les xarxes generals.

- Moviments de terres com desmunts, explanació, excavació o terraplenat, excepte que estiguin compresos en un projecte d’urbanització o edificació degudament aprovat o autoritzat.

- Primera utilització dels edificis.

- Enderrocament de les construccions.

- Tales d’arbres, formin o no part de massa arbòria, en qualsevol classe de sòl.

- Col·locació o modificació de rètols visibles des de la via pública.

- Les extraccions d’àrids.

- Divisions o segregacions de terrenys en sòl no urbanitzable.

- Col·locació de grues torre, ascensors, sínies, o altres aparells elevadors.

- Col·locació de marquesines per a comerços.

- Construcció de ponts, bastides i similars.

- Estintolament de façanes.

- Reparació de cobertes i terrats.

- Construcció de foses sèptiques.

- Modificació de balcons, lleixes o elements sortints.

- Construcció de barraques provisionals d’obres.

- Tanques de solars i finques.

- Canvi d’usos.

2. Es regularà per ordenança municipal el règim i procediment per l’atorgament de llicències.

3. Condicions d’urbanització per les llicències d’edificació

a) En sòl urbà no es podrà concedir llicència municipal quan el terreny no compleixi alguna d’aquestes determinacions:

- Que doni façana a vial públic i aquest estigui obert en tota l’amplada prevista.

- Que compti com a mínim amb el servei d’aigua potable, evacuació de residuals, explanació, encintat de voreres i subministrament d’energia elèctrica.

b) Els terrenys que reuneixin les condicions de l’apartat anterior però que els manqui la pavimentació i/o l’enllumenat públic podran obtenir llicència condicionada en allò que estableix l’article 40 del Reglament de gestió. Si el terreny dóna a més d’una via, s’aplicarà el mateix tractament per totes.

c) Les fiances que es constitueixin per garantir els compromisos fets, d’acord amb l’apartat anterior, podran ser prestades per entitats bancàries o d’assegurances.

d) Quan en compliment d’aquest article es concedeixi una llicència condicionada a la urbanització, l’eficàcia de la llicència quedarà demorada en tant que no es constitueixi la garantia establerta.

4. Repercussió del cost de la urbanització

a) El propietari que, amb l’objectiu de dotar els seus terrenys dels serveis mínims que s’assenyalen en l’article anterior, urbanitzés una o més vies públiques on tinguessin façana altres propietats podrà sol·licitar a l’Ajuntament que no concedeixi llicència a aquests propietaris, sempre i quan no acreditin haver-li abonat la part proporcional d’aquestes despeses, evitant, d’aquesta manera, un enriquiment injust disconforme amb els deures dels propietaris en sòl urbà.

b) Les despeses d’urbanització, en l’anterior supòsit, es distribuiran entre els propietaris beneficiats, en proporció a la superfície edificable que correspongui a cada finca en aplicació d’aquestes normes.

c) Perquè es pugui formular la sol·licitud a la qual es refereix l’apartat 1 d’aquest article, serà necessari que el propietari interessat, abans d’executar l’obra d’urbanització, presenti a l’Ajuntament el projecte corresponent acompanyat d’una memòria on es relacionin:

- Totes les finques que puguin resultar beneficiades per aquestes obres.

- Noms i adreces de llurs propietaris.

- Edificabilitats.

- Proposta de repartiment de les despeses.

L’Ajuntament, prèvia audiència de 15 dies als interessats, procedirà d’aprovar el repartiment.

Títol II

Paràmetres comuns d’ordenació i d’ús en sòl urbà i urbanitzable

Capítol I

Disposicions que regulen l’edificació

Secció 1

Disposicions d’aplicació general

Article 18

Planta baixa

Pis baix de l’edifici a nivell del sòl o dintre dels límits que, amb referència a la rasant, assenyalen les normes. La planta baixa és la primera planta per sobre de la planta soterrània real o possible.

Si no es diu al contrari, no es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons les modalitats de semisoterrània i entresol.

Quan la regulació de la zona no ho especifiqui, les alçàries útils mínimes permeses de la planta baixa seran les següents: 3,00 m en el cas d’usos comercials, magatzems, etc. i 2,50 m en el cas d’habitatges i comerços menors de 80 m2 (v. fig. 1 i 2 de l’annex 3).

Article 19

Plantes soterrànies

Són les situades a sota de la planta baixa.

No s’hi permeten els usos residencial i sanitari. Els soterranis per sota del primer només podran ser dedicats a aparcaments, instal·lacions tècniques de l’edifici, cambres cuirassades i similars.

Només es permetrà la construcció de plantes soterrànies quan aquestes puguin desguassar a la claveguera pública, encara que sigui per mitjans mecànics.

Tret que s’indiqui en les ordenances de la zona, les plantes soterrànies no podran sobrepassar l’ocupació de la planta baixa.

L’alçada lliure mínima de les plantes soterrànies és de 2,20 metres, i la màxima és de 3 metres (v. fig. 1 i 2 de l’annex 3).

Article 20

Planta pis

Tota planta de l’edificació que estigui per sobre de la planta baixa.

Les plantes pis tindran una alçada lliure interior mínima de 2,50 metres, excepte les dedicades a ús d’aparcament que serà de 2,20 metres (v. fig. 1 i 2 de l’annex 3).

Article 21

Planta golfes

És aquella situada entre el darrer forjat teòricament possible de l’edifici i la coberta inclinada.

Solament estan permeses les golfes habitables per sobre de l’alçada màxima quan així ho indiquin les ordenances d’una zona. En cap cas, les golfes habitables podran constituir un habitatge independent del de la planta immediatament inferior. 

La superfície de les plantes sota coberta amb una alçària lliure superior a 1,50 metres computarà als efectes de determinar la quantitat de sostre de l’edificació (v. fig. 1 i 2 de l’annex 3).

Article 22

Planta coberta

Planta terminal de l’edifici que protegeix la construcció de la pluja, ja sigui amb un terrat o amb una teulada, que se situa immediatament per sobre del pla horitzontal dels elements resistents del darrer forjat.

1. Per aquells edificis acabats amb teulada (v. fig. 1 de l’annex 3), la planta coberta comença a comptar des del pla inferior del ràfec. Com a màxim la coberta arrencarà des de l’alçada reguladora i, també com a màxim, 40 cm per sobre de l’últim forjat permès. El pendent de la teulada no podrà ser superior del 35%.

Per sobre dels plans definits per la teulada, (v. fig. 1 de l’annex 3) podran sobresortir elements de ventilació i xemeneies, antenes i claraboies dels celoberts. Aquestes últimes hauran de ser paral·leles als plans de teulada i no se separaran més de 50 cm d’aquesta en cap punt.

Els careners de coberta, així com altres elements construïts, no sobrepassaran més de 3,50 metres l’alçària de l’arrencada de la coberta al pla de façana.

2. Per edificis acabats amb terrassa (v. fig. 2 de l’annex 3) es considerarà el pla d’arrencada de la planta coberta, el pla superior dels elements resistents de la darrera planta pis. Per sobre d’aquest pla es podrà situar la cambra d’aire, amb una alçada màxima de 60 cm. Les baranes tindran una alçada màxima d’un metre per sobre de la cambra d’aire. Els elements de separació entre terrats situats per sobre de l’alçada màxima reguladora no podran passar de 1,80 m si són transparents , reixes o similars.

A més, dins el gàlib que dibuixen uns plans inclinats 30O aplicats des de les arestes d’intersecció dels plans de façana amb l’alçada reguladora màxima, es podran instal·lar cossos edificats que continguin els elements tècnics de l’ascensor, la climatització de l’edifici, les claraboies dels celoberts, la caixa d’escales, les antenes i els dipòsits d’aigua.

Article 23

Finestres i llucanes sobre la coberta

Quan calgui disposar d’obertures d’il·luminació i ventilació de la planta sota coberta, aquestes es podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada. La superfície d’ocupació de les obertures no sobrepassarà el 6% de la superfície de coberta.

Article 24

Entresolat

Per entresolat s’entén la part superior de les dues en què un sostre fet a una certa alçària divideix parcialment una cambra que no té accés independent des de l’exterior.

L’entresolat formarà part del local situat en planta baixa i no tindrà accés independent des de l’exterior. Se separarà com a mínim 3,00 metres de la façana de l’edifici per on hi hagi l’accés principal, i la seva alçada lliure mínima, a sobre i a sota, serà de 2,20 metres. (v. fig. 3 de l’annex 3)

L’entresolat únicament es podrà dedicar a magatzems i oficines.

Article 25

Cossos sortints

Són els que sobresurten de la línia de façana o de l’alienació del pati d’illa i tenen el caràcter d’habitables o ocupables, ja siguin tancats, semitancats o oberts.

Són cossos sortints tancats els que tinguin tots els seus costats amb tancaments rígids, indesmontables i ancorats. Els que tenen tancat algun dels seus contorns laterals amb tancaments rígids, indesmontables o ancorats són cossos sortints semitancats, i els que no tenen cap dels cantons volats tancats són cossos sortints oberts.

La superfície en planta dels cossos sortints tancats computarà com a superfície de sostre edificable. 

La superfície en planta del cossos sortints semitancants computarà el 50% com a superfície de sostre edificable. 

Els cossos sortints oberts no computaran com a superfície de sostre edificable.

Article 26

Elements sortints

Són part integrant de l’edifici o elements constructius no habitables ni ocupables, de caràcter fix, que sobresurten del pla de façana, de l’espai lliure d’interior d’illa o de l’espai lliure de la parcel·la. Els elements no permanents (anuncis, rètols, persianes, elements de senyalització, tendals...) no tenen la consideració d’elements sortints.

Article 27

Ventilació i il·luminació

1. Als edificis d’habitatges, als dormitoris i sales interiors no podran autoritzar-se, si no reben ventilació i il·luminació per mitjà, si més no, de celoberts. La ventilació i il·luminació de les altres dependències, que no siguin les destinades a dormitoris o sales i les de les escales i peces auxiliars interiors, podrà fer-se mitjançant patis de ventilació.

2. La ventilació i il·luminació per mitjans tècnics, sense utilització de celoberts o patis de ventilació, s’admetrà per a dependències i peces auxiliars dels habitatges no destinades a dormitoris i sales, quan s’assegurin les condicions higièniques i estigui autoritzat per les normes estatals i municipals sobre condicions sanitàries i higièniques dels habitatges.

3. La ventilació i il·luminació dels locals de treball i sales destinats a usos comercial i d’oficines podrà realitzar-se mitjançant elements o mitjans tècnics de provada eficàcia, que assegurin condicions adequades d’higiene.

4. L’ús d’aquests mitjans tècnics ha de ser regulat per ordenances municipals de construcció.

5. Allò que es disposa en aquest article sobre patis i allò establert als articles següents sobre celoberts i patis de ventilació és aplicable, també, a les obres d’ampliació, per l’addició de plantes noves.

Article 28

Celoberts

Espai no edificat situat dins del volum d’edificació i destinat a obtenir il·luminació i ventilació.

1. Els celoberts poden ser interiors o mixtos. Són interiors els celoberts que no s’obren a espais lliures o a vials, i són mixtos els oberts a aquests espais.

2. La dimensió i superfície mínima obligatòria dels celoberts interiors depèn de la seva alçada. La dimensió dels celoberts interiors ha de ser aquella que permeti inscriure en el seu interior un cercle de diàmetre igual a un sisè de la seva alçada, amb un mínim de tres metres (3 m), que no produeixi en cap punt de la seva planta estrangulacions de menys de dos metres (2 m) i que les seves superfícies mínimes obeeixin a la taula número 1.

	Alçada del celobert 
	Superfície mínima (m2)

	(nombre de plantes pis)
	 

	1
	10

	2
	10

	3
	12

	4
	14

	5
	16

	6
	18

	7
	20


Taula número 1

3. Els celoberts mixtos, que són els oberts per alguna o algunes de les seves cares a espais lliures o vials, hauran de respectar les distàncies mínimes entre parets fixades per al diàmetre del cercle inscriptible que diu el número anterior d’aquest article. No seran aplicables, contràriament, a aquests celoberts, les superfícies mínimes fixades a la taula anterior.

Les parets dels celoberts mixtos s’han de considerar com a façanes a tots els efectes.

4. El celobert serà mancomunal quan pertanyi al volum edificable de dues o més finques contigües. Serà indispensable, als efectes d’aquestes normes, que l’esmentada comunitat de pati s’estableixi per escriptura pública, inscrita al Registre de la Propietat. Els patis mancomunals s’han de regir, quant a forma i dimensions, pel que es disposa per als patis interiors i els mixtos.

5. Als efectes d’allò que disposa aquest article sobre celoberts interiors, s’han de tenir en compte, a més, les regles següents:

5.1. Les llums mínimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o altres elements o serveis com són els safareigs.

5.2. L’alçada del celobert, a efectes de determinació de la seva superfície, s’ha d’amidar en nombre de plantes, des de la més baixa que el necessiti servida pel celobert fins a la més elevada.

5.3. El paviment del celobert ha d’estar, com a màxim, un metre per damunt del nivell del sòl de la dependència a il·luminar o ventilar.

5.4. Els celoberts podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai perifèric lliure, sense tancaments de cap classe entre les parets del celobert i la claraboia, amb una superfície de ventilació mínima del 20% superior a la del celobert.

Article 29

Patis de ventilació

Espais no edificats d’igual significació que els celoberts, però destinats a il·luminar i ventilar escales o dependències que no siguin dormitoris o estances. S’entén per estança sala o habitació on s’habita normalment i que no és destinada a dormitori.

1. Els patis de ventilació poden ser interiors o mixtos, com els celoberts.

2. La dimensió i superfície mínima obligatòria dels patis de ventilació depèn de l’alçada. La dimensió del pati ha de ser la que permeti inscriure-hi un cercle de diàmetre igual a un setè de l’alçada total de l’edifici, amb un mínim de dos metres (2 m), que no produeixi en cap punt de la planta estrangulacions de menys de dos metres (2 m) i amb una superfície mínima segons la taula número 2.

	Alçada del pati 
	Superfície mínima (m2)

	(nombre de plantes pis)
	 

	1
	5

	2
	5

	3
	7

	4
	9

	5
	11

	6
	13

	7
	15


Taula número 2

3. Regiran, quant als patis de ventilació, les regles següents:

3.1. No es permet reduir les llums mínimes interiors amb sortints.

3.2. L’alçada del pati, a efectes de determinació de la superfície, s’ha d’amidar en nombre de plantes, des de la més baixa que el necessiti fins a la més alta servida pel pati.

3.3. El paviment del pati ha d’estar, com a màxim, a un metre per damunt del nivell del sòl de la dependència a ventilar o il·luminar.

4. Els patis de ventilació mixtos han de complir condicions anàlogues a les establertes per celoberts mixtos.

5. Els patis de ventilació podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai perifèric lliure sense tancament de cap tipus entre la part superior de les parets del pati i la claraboia, amb una superfície de ventilació mínima del 20% superior a la del pati.

Article 30

Regles per traçar l’alineació a cantonades dels carrers

En els casos en què el Pla determini l’arrodoniment de les cantonades, sense definir-les gràficament, es farà de la manera següent:

1. Quan la suma de l’amplada de carrers que conflueixen a una cruïlla és menor de 8 metres o un dels dos carrers és menor a 3 metres, les cantonades es faran amb un arc de circumferència de 2 metres de radi, tangent a les dues façanes (veure fig. 4 de l’annex 3).

2. Quan la suma dels dos carrers està entre 8 i 12 metres, les cantonades es faran amb un arc de circumferència de 4 metres de radi, tangent a les dues façanes (v. fig. 4 de l’annex 3).

3. Si dos carrers sumen, conjuntament, entre 12 i 20 m, o quan el més gran dels dos superi els 8 m, el radi de circumferència, tangent a les façanes, serà de 6 metres (v. fig. 4 de l’annex 3).

4. Si els carrers sumen entre tots dos més de 20 metres, o sempre i quan el més gran tingui més de 12 metres, el radi de la circumferència inscrita entre les dues façanes serà de 8 metres (v. fig. 4 de l’annex 3).

5. En casos de gran dimensió, es dissenyaran, d’acord amb les respectives necessitats, i es tramitarà l’estudi de detall corresponent, sense que en cap cas resulti un radi menor de 10 metres.

6. Les solucions a cantonada seran sempre les mateixes per les quatre parts d’una cruïlla.

Article 31

Regles per traçar l’alineació a xamfrà

En els casos en què el Pla determini el traçat de xamfrans, sense definir-los gràficament, es farà de la manera següent:

1. El xamfrà tindrà una longitud igual a la secció del carrer més estret dels que formen la cruïlla.

2. No es faran xamfrans en els supòsits següents:

- A carrers d’amplària menor de 8 m.

- Quan les alineacions dels carrers formen un angle superior a 135o.

3. El xamfrà no serà mai de longitud superior a 20 m ni inferior a 5 m, i es col·locarà, segons la perpendicular, a la bisectriu de l’angle format per les façanes que arriben a la cruïlla.

4. La forma i dimensió del xamfrà serà sempre la mateixa a cadascuna de les cares de la cruïlla.

Secció 2

Regulació de l’edificació alineada a vial

Article 32

Planta baixa d’un edifici referida al carrer

És aquella el paviment de la qual està situat entre 0,6 metres per sobre i 0,6 metres per sota de la rasant del carrer, en els punts de major i menor cota, respectivament.

Si, a conseqüència del pendent, hi ha més d’una planta dintre dels límits anteriors, s’entén per planta baixa, per cada tram frontal de parcel·la, la de posició inferior.

Article 33

Alçada reguladora màxima d’un edifici referida al carrer

Mesura vertical, en el pla exterior de la façana, que fixa l’alçada límit des del punt de referència de l’alçada reguladora fins al pla horitzontal des d’on arranca la teulada o el pla superior de l’últim element resistent, en el cas de coberta plana.

1. L’alçada màxima reguladora de l’edificació és de 9,50 m corresponents a la planta baixa i a dues plantes pis.

2. L’alçada s’amidarà verticalment al pla exterior de la façana fins a la intersecció amb el pla horitzontal que conté el pla inferior de ràfec, o amb el pla superior dels elements resistents, en el cas del terrat o coberta plana.

Article 34

Regles sobre determinació d’alçades

Determinació del punt de referència de l’alçada reguladora.

1. Edificis amb façana a una sola via amb rasant no horitzontal:

- Si la rasant del carrer, presa a la línia de façana, presenta una diferència de nivells entre l’extrem de cota més alta i el seu centre, menor o igual de 0,6 m, l’alçada reguladora s’amidarà al centre de la façana, a partir de la rasant de la voravia en aquest punt (v. fig. 5 de l’annex 3).

- Si la diferència anterior de nivells és més de 0,6 m, l’alçada màxima de l’edifici s’amidarà a partir d’un nivell situat a 0,6 m per sota de la cota de l’extrem de la línia de façana de cota més alta (v. fig. 6 de l’annex 3).

- Quan l’aplicació d’aquesta regla doni lloc que, en determinats punts de la façana, la rasant de la voravia es situï a més de 1,5 m per sota del punt d’aplicació de l’alçada reguladora, la façana s’haurà de dividir en els trams que calguin perquè això no passi. A cadascun dels trams resultants, l’alçada reguladora s’haurà d’amidar d’acord amb les regles anteriors. (v. fig. 7 de l’annex 3).

2. Edificis amb façana a dues o més vies que facin cantonada o xamfrà:

- Si l’alçada fos la mateixa a cada cara de vial, s’aplicaran les condicions del punt 1 operant amb el conjunt de les façanes desenvolupades com si fossin una de sola.

- Si les alçades reguladores fossin diferents, les més altes es podran portar cap als carrers adjacents més estrets, fins a una longitud màxima comptada a partir de l’alineació del vial més ample, igual a la fondària edificable corresponent al carrer de més alçada. Aquesta dimensió podrà arribar com a màxim fins a la meitat de la longitud del tram de carrer de menor amplària. D’aquesta regla solament podrà beneficiar-se la primera parcel·la que fa cantonada. Sobre aquesta determinació, prevaldrà allò que es grafiï expressament en els plànols (v. Fig. 8 de l’annex 3).

3. Els edificis amb façana a dues o més vies, que no facin cantonada o xamfrà (v. fig. 9 de l’annex 3), regularan la seva alçada com si es tractés d’edificis independents. El canvi d’alçada màxima es farà al punt mig de la parcel·la.

4. Edificis amb façana a places, parcs i altres espais lliures públics regularan la seva alçada en funció del vial de major amplada que conflueixi a l’espai públic.

Article 35

Regles sobre mitgeres

Quan, a conseqüència de diferents alçades, reculades o d’altres causes, puguin sortir mitgeres al descobert s’hauran d’acabar amb material de façana.

Article 36

Profunditat edificable, alineació interior d’illa i fons de parcel·la

La profunditat edificable és la distància normal a la línia de façana que limita l’edificació per la part posterior i que defineix l’alineació interior del pati d’illa.

1. La profunditat edificable a cada parcel·la només podrà ser sobrepassada amb cossos sortints oberts i amb elements sortints quan la separació entre alineacions interiors sigui com a mínim de 8 metres.

2. El vol dels cossos sortints, a partir de la fondària edificable, no podrà superar ni 1/20 part del diàmetre del cercle que pot inscriure al pati d’illa ni les disposicions generals dels cossos sortints regulades en aquestes normes.

3. Per aquelles parcel·les amb façana a dos carrers oposats, el fons de parcel·la el defineix la bisectriu de l’angle entre ambdós carrers; en parcel·les amb cantonada a dos carrers serà fons de parcel·la la partió de parcel·la oposada a la façana de carrer més estreta, i per aquelles amb façana a tres carrers, la partió de parcel·les que no és façana.

Article 37

Pati d’illa

És l’espai lliure d’edificació o només edificable en planta baixa i soterrània, quan sigui el cas, que resulta d’aplicar les profunditats edificables.

1. L’alçària de l’edificació a pati d’illa només podrà entendre’s referida a la rasant d’un carrer, fins a una profunditat igual a la meitat de la distància entre les dues alineacions interiors d’illa oposades (v. fig. 10 de l’annex 3).

2. En casos de desnivell entre façanes oposades d’illa, aquesta profunditat límit s’haurà de reduir, de manera que l’edificació a l’espai interior no ultrapassi un pla ideal traçat a quaranta-cinc graus mesurat des de l’alçada màxima corresponent a planta baixa en el límit edificable de la parcel·la oposada (v. fig. 11 de l’annex 3). En qualsevol cas, l’increment de l’alçada reguladora màxima de l’edificació del pati d’illa, que es produeixi pel desnivell del terreny, no superarà els 2,80 metres.

Article 38

Cossos sortints

Els cossos sortints es regularan d’acord amb les condicions següents: (v. fig. 12 de l’annex 3)

1. Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa.

2. No es permeten els cossos sortints tancats a carrers menors de 8 metres.

3. L’alçària lliure entre la vorera i els cossos sortints és de 3,20 metres.

4. La forma de la planta dels cossos sortints serà geomètrica, de directrius paral·leles i ortogonals al pla de façana, tret que s’admeti expressament la seva singularitat en les ordenances que regulen la zona.

5. Si la seva volada no es regula a la zona corresponent, aquesta es limita per la menor de les dimensions següents:

- el 10% de l’amplària del vial.

- l’amplària de la vorera. 

- una longitud de vol de 1,50 metres.

6. A l’espai lliure interior d’illa no es permetran cossos sortints tancats o semitancats que ultrapassin la fondària edificable. El vol màxim dels cossos sortints oberts a l’espai lliure interior de l’illa no podrà excedir d’1/10 part del diàmetre del cercle inscriptible a l’espai lliure interior, amb un vol màxim d’1,50 m.

7. La longitud màxima conjunta dels cossos sortints tancats, semitancats i oberts podrà ocupar com a màxim 2/3 de la longitud de façana. Els cossos sortints tancats i semitancats podran ocupar com a màxim el 50% de la longitud de la façana.

8. El límit lateral del vol dels cossos sortints ve definit per un pla normal a la façana a 1,00 metres de la paret mitgera.

Article 39

Elements sortints

El vol dels elements sortints, com sòcols, pilars, ràfecs, gàrgoles, marquesines, para-sols i d’altres similars es regula a cada zona. Quan no s’indiqui res, els elements sortints no podran volar més 15 cm, excepte a la planta baixa on, a més, no podran sobresortir més del 5% de l’amplada de la voravia, i a la planta coberta, on el ràfec podrà volar 45 cm per carrers de més de 10 metres i fins a 70 cm per a carrers de més de 10 metres.

Secció 3

Regulació de l’edificació aïllada

Article 40

Ocupació màxima de parcel·la

1. L’ocupació màxima de parcel·la que es podrà edificar és l’establerta a les normes aplicables a la zona. L’ocupació s’amidarà per la projecció ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de l’edificació, inclosos els cossos sortints.

2. Les plantes soterrànies resultants de rebaixos, anivellaments o excavacions no podran ultrapassar l’ocupació màxima de parcel·la.

3. Per les parts amb pendent superior al 40%, es prohibeix la implantació d’edificacions.

Article 41

Sòl lliure d’edificació

Són els terrenys lliures d’edificació per aplicació de la regla sobre ocupació màxima de parcel·la i separacions mínimes. No podran ésser objecte de cap altre aprofitament més que el corresponent a espais lliures al servei de l’edificació aixecada a la parcel·la.

Article 42

Planta soterrània d’un edifici referida a la cota de terreny

Tindrà la consideració de planta soterrània referida a la cota de terreny, aquella que tingui el sostre a menys d’un metre per sobre del nivell del sòl exterior definitiu. La part de planta semisoterrada, el sostre de la qual sobresurti més d’un metre per sobre d’aquest nivell, tindrà en tota aquesta part la consideració de planta baixa (v. fig. 13 i 14 de l’annex 3).

Article 43

Planta baixa d’un edifici referida a la cota de terreny

Tindrà la consideració de planta baixa, referida a la cota de terreny, la primera planta per sobre de la planta soterrània, real o possible (v. fig. 14 de l’annex 3).

Article 44

Alçada màxima de l’edificació referida a la cota de terreny

És l’alçada màxima de l’edificació, per sobre de la qual només es permet la planta coberta. Es determinarà a cada punt, a partir de la cota del pis de la planta baixa.

En els casos en què, per raons del pendent del terreny, l’edificació es desenvolupi esglaonadament, els volums d’edificació construïts sobre cadascuna de les plantes o parts de plantes considerades com a planta baixa, se subjectaran a l’alçada màxima que correspongui quant a cadascuna de les parts esmentades (v. fig. 15 i 16 de l’annex 3).

Es prohibeixen les golfes excepte en habitatges unifamiliars.

Article 45

Cossos i elements sortints

Els cossos sortints computaran a efectes d’ocupació màxima i a efectes de separacions als límits de parcel·la.

Els ràfecs podran envair les franges de separació fins a una distància màxima de 60 cm i la resta d’elements sortints fins a 30 cm.

Article 46

Separacions mínimes i tanques

Les separacions mínimes de l’edificació a la façana de la via pública, al fons de parcel·la, a les seves partions laterals i entre edificacions d’una parcel·la, són distàncies que hauran de respectar tant les edificacions com els seus cossos sortints i també els soterranis, llevat que es tracti de rampa per donar accés des de l’exterior als usos permesos en aquests. 

Les tanques del carrer o entre veïns tindran una alçada màxima de 1,80 metres, es podran fer amb material massís fins una cota màxima de 0,90 metres per damunt de la vorera o del terreny i s’acabaran amb reixes, tela metàl·lica o vegetació d’arbust.

Article 47

Adaptació topogràfica del terreny

En els casos en què sigui imprescindible l’anivellament del sòl amb terrasses, aquestes es disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions següents:

1. Les plataformes d’anivellament tocant a les llindes no podran situar-se a més d’1,50 metres per damunt o a més de 2,20 metres per sota de la cota natural de la llinda (v. Fig. 17 de l’annex 3).

2. Les plataformes d’anivellament a l’interior de parcel·la (excepte els soterranis) hauran de disposar-se de manera que no depassin uns talussos ideals de pendent 1:3 (alçada: base) traçats des de les cotes, per damunt o per sota, possibles segons l’apartat anterior, a les llindes (v. Fig. 18 de l’annex 3).

Els murs interiors de contenció de terres no podran depassar a la part vista una altura de 3,70 metres. Aquests murs no depassaran l’alçada d’1,50 m per sobre ni 2,20 m per sota de la cota natural del terreny.

Capítol II

Regulació d’usos i activitat

Article 48

Definició d’usos i la seva classificació

1. Criteris de classificació:

A efectes d’aquest planejament i d’allò que el desplegui, s’estableixen els següents criteris de classificació d’usos.

a) Segons la permissibilitat.

b) Segons el domini.

c) Segons l’activitat.

d) Segons els efectes que se’n derivin.

2. Classificació d’usos segons la permissibilitat:

2.1. D’acord amb aquest criteri es diferencien els usos permesos dels usos prohibits.

2.2. Són usos permesos els expressament admesos a la corresponent regulació de zona. Als usos permesos se’ls pot requerir limitacions, d’on en resulta la classificació següent:

a) Usos compatibles: els que poden ser simultanis i coexistir.

b) Usos condicionats: els que requereixen regulacions específiques de l’entorn.

c) Usos condicionats: els que necessiten de certes limitacions per ser admesos.

d) Usos provisionals: els que, perquè no necessiten obres o instal·lacions permanents i no dificulten l’execució dels plans, poden ser autoritzats amb caràcter provisional en els termes disposats per l’article 91.2 del TR.

2.3) Els usos prohibits són els que s’indiquen explícitament a cada categoria i tipus de sòl.

3. Classificació d’usos segons el domini.

3.1. D’acord amb aquest criteri es diferencien usos públics, privats i col·lectius.

3.2. Són usos públics els referits als serveis prestats per l’Administració o per gestió dels particulars sobre els béns de domini públic. També inclouen els realitzats per l’Administració en béns de propietat particular mitjançant arrendament o qualsevol altre tipus d’ocupació.

3.3. Usos privats són aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i que no estan compresos a l’apartat que segueix.

3.4. Usos col·lectius són els privats destinats al públic i es caracteritzen per pertànyer a una associació, agrupació, societat, club o organització similar, per l’abonament d’una quota o d’un preu o alguna altra contraprestació.

4. Classificació d’usos segons l’activitat.

Article 49

Regulació d’usos segons l’activitat

1. Regulació de l’ús d’habitatge

És destinat a l’allotjament o residència familiars. A tots els edifici nous és obligat de dotar cada habitatge d’una plaça d’aparcament privat. Aquestes poden ser en el mateix edifici o a l’aire lliure dins la pròpia parcel·la o situades a un altre edifici pròxim. En aquest darrer cas, la sol·licitud de llicència d’obra haurà d’anar acompanyada de l’escriptura de compra de les places d’aparcament que calguin, i s’han de vincular registralment com indivisibles.

2. Regulació de l’ús hoteler

El que correspon a aquells edificis que es destinin a allotjaments comunitaris i per temporada, inclosos en el D 176/1987, de 9 d’abril, sobre classificació d’establiments d’allotjament turístic sotmesos al règim d’hotelera, que poden ser: hotels, hotel apartaments i pensions.

Hotel és aquell establiment que ofereix servei d’allotjament en habitacions, en règim de lloguer i amb o sense serveis de caràcter complementari. En aquest cas, les habitacions formen una unitat residencial indiferenciable i indissoluble del conjunt, i no tenen els serveis per la conservació i elaboració d’aliments.

Hotel apartament és aquell establiment hoteler que ofereix l’allotjament en apartaments dotats d’elements per la conservació, elaboració i consum d’aliments en cadascun d’ells i inclou tots els altres serveis propis dels hotels.

Motel és aquella especialitat d’hotel que se situa a no més de 500 m de l’eix d’una carretera i que compta amb l’accés independent per cada habitació o grup residencial.

Pensió és aquell establiment que ofereix servei d’allotjament en habitacions en règim de lloguer, però no té serveis de menjar ni té instal·lacions individuals per fer-ho.

Per als hotels, la densitat màxima de llits amb relació al sostre màxim edificable, resultat d’aplicar el coeficient d’edificabilitat net, serà d’un llit per cada 16 m2 edificables. Per als altres tipus d’usos hotelers, la densitat màxima de nuclis residencials serà igual a la densitat màxima d’habitatges.

El nombre de places d’aparcament és, excepte si s’indica el contrari, el següent:

a) Per hotels i hotels apartaments, d’acord amb les categories establertes en el D 176/1987, s’estableix un percentatge de places d’aparcament per habitacions o unitats que es correspon amb el 100%, 85%, 70%, 55% o 40% segons l’hotel tingui la categoria de 5, 4, 3, 2 o 1 estrella respectivament.

b) Per als motels s’estableix un mínim de places igual al nombre d’habitacions o apartaments.

c) Per les pensions, i segons les categories definides en el mateix Decret, s’estableix un percentatge de places d’aparcament per habitacions o unitats que es correspon amb el 25% o el 40% segons la pensió tingui la categoria de una o dues estrelles respectivament.

d) En qualsevol dels casos enunciats en els apartats anteriors, les places d’aparcament estaran situades a una distància no inferior a 200 m de l’entrada de l’establiment d’ús hoteler.

3. Regulació de l’ús comercial

3.1  Establiments comercials 

Són establiments comercials tots els locals i les instal·lacions, coberts o sense cobrir, oberts al públic destinats al comerç al detall, de caràcter individual o col·lectiu, i locals destinats a la prestació de serveis privats al públic. No inclou el comerç a l’engròs, la restauració i les activitats lúdiques.

Els establiments de caràcter col·lectiu són integrats per un conjunt d’establiments individuals situats en un o diversos edificis, en els quals, amb independència de les activitats respectives que s’hi puguin exercir d’una manera empresarialment independent, concorren tots a alguns dels elements següents: accés comú des de la via pública, d’ús exclusiu i preferent dels establiments o dels seus clients, aparcaments privats compartits o serveis comuns per als clients.

3.2.  Tipus d’establiments comercials:

a) Grans establiments comercials, individuals o col·lectius, són aquells que tenen una superfície de venda igual o superior a 800 m2. 

b) Establiments comercials, dedicats essencialment a la venda d’automòbils i d’altres vehicles, de maquinària, de material per la construcció i articles de sanejament, de mobiliari, d’articles de ferreteria, i els centres de jardineria, són grans establiments comercials quan tenen una superfície de venda superior als 2.500 m2. Si es dóna el supòsit que en constitueixen un de col·lectiu, sense superar individualment els 2.500 m2 de superfície de venda, el conjunt és un gran establiment comercial si supera els 5.000 m2 de superfície de venda.

c) Establiments comercials mitjans, individuals o col·lectius, són aquells que tenen una superfície de venda igual o superior a 400 m2.

El creixement de l’oferta comercial al detall en forma de mitjà i gran establiment, incloses les excepcions previstes, estarà subjecte a allò que determina la normativa del Pla territorial sectorial d’equipaments comercials.

3.3  Dotació d’aparcament:

a) Comerç amb superfície de venda major de 250 m2 i menor de 1.500 m2 i una superfície edificada inferior a 2.000 m2. Hauran de preveure un espai d’aparcament amb capacitat equivalent a una plaça de cotxe per cada 50 m2 de superfície de venda. A partir de 1.000 m2 de superfície de venda, l’aparcament i accés per als clients serà separat de l’espai corresponent al subministrament.

b) Comerç amb superfície de venda major de 1.500 m2 i una superfície edificada total superior a 2.000 m2. Aquests centres han de preveure un espai d’aparcament amb capacitat mínima equivalent a una plaça d’aparcament per cada 10 m2 de superfície de venda.

4. Regulació de l’ús d’oficines i serveis privats

Comprèn les activitats administratives de caràcter públic o privat que, d’acord amb la classificació nacional d’activitats econòmiques de l’INE, correspon a les incloses en la divisió 8, les agrupacions 95 i els grups 943, 944, 945 i 946 que incorporen les institucions financeres, assegurances, serveis prestats a les empreses i lloguers i altres serveis.

Han de preveure una plaça d’aparcament per cada 50 m2 construïts.

5. Regulació de l’ús de magatzem

D’acord amb la classificació nacional d’activitats econòmiques de l’INE, correspon a les incloses a l’agrupació 61 i al grup 754 que componen el comerç a l’engròs i a dipòsits i magatzems de mercaderies.

Els magatzems situats al nucli hauran de preveure l’espai necessari per permetre la correcta accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les maniobres de càrrega i descàrrega sense interferir el trànsit.

L’ús de magatzem té la mateixa regulació per categories que les de l’ús industrial.

6. Regulació de l’ús d’indústria

Comprèn les activitats manufacturades i de transformació que per la seva condició necessiten instal·lacions adequades.

L’ús industrial ve regulat a través d’unes categories que el classifiquen tenint en compte les incomoditats, les possibles afectacions al medi ambient, la seguretat i la salut de les persones i de l’entorn on són situades.

7. Regulació de l’ús pecuari

Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotació d’animals, ja siguin granges, vivers... D’acord amb la classificació nacional d’activitats econòmiques de l’INE, correspon a les incloses a l’agrupació 02.

No es permet la seva ubicació en àrees obagues o protegides de ventilacions, o que estiguin situades a menys de 200 metres de les carreteres principals i a menys d’1 km de qualsevol sòl classificat com a urbà.

Serà d’obligat compliment, en la regulació de l’ús pecuari, el Decret 61/1994, de 22 de febrer, sobre regulació d’explotacions ramaderes, l’ordre de 7 d’abril, pel qual es fixen normes d’ordenació de les explotacions porcines, avícoles, cunícoles i bovines, i el RD 324/2000, de 3 de març, d’ordenació de les explotacions porcines.

8. Regulació de l’ús d’activitats extractives

Fa referència a l’extracció de terres i àrids, minerals i a l’explotació de pedreres. D’acord amb la classificació nacional d’activitats econòmiques de l’INE, correspon a les incloses a l’agrupació 21 i 23.

No es permeten activitats extractives en sòl urbà i urbanitzable.

9. Regulació de l’ús d’aparcament

Comprèn els aparcaments privats, col·lectius i públics.

Perquè s’admeti la destinació exclusiva d’un edifici a l’ús d’aparcament, cal que, en la regulació de la zona corresponent, s’especifiqui la seva possible exclusivitat. Per al contrari, quan l’ús d’aparcament només sigui admès, s’entendrà que aquest serà complementari a d’altres usos.

Per cada plaça d’aparcament s’ha de preveure una superfície de 2,30 m d’amplària per 4,75 m de llargada.

Almenys un 2% de les places seran destinades a disminuïts físics, tindran una dimensió de 3,30 m per 4,75 m i estaran ubicades al més a prop possible de l’accés.

La repercussió global de cada plaça, considerant els elements comuns de l’aparcament, és de 22 m2 de superfície.

Els garatges que tinguin més de 15 places d’aparcament estaran obligats a preveure un espai d’espera per l’entrada i sortida de cotxes que no destorbi la circulació del carrer, amb una longitud mínima de 5 m i un pendent màxim del 4%. Les rampes d’accés tindran un pendent màxim del 20% i una amplària mínima de 3,00 m.

Els edificis destinats exclusivament a l’ús d’aparcament, en el supòsit de tenir un llum lliure màxim de 2,20 m, podran esgotar l’alçària màxima permesa a la zona tot augmentant el nombre de plantes.

10. Ús sanitari

És el que correspon al tractament o allotjament de malalts. Comprèn els hospitals, sanatoris, clíniques, dispensaris, consultes i similars. L’ús sanitari també inclou les clíniques veterinàries i establiments similars. D’acord amb la classificació nacional d’activitats econòmiques de l’INE correspon a les incloses dintre de l’agrupació 94.

11. Ús sociocultural

Comprèn les activitats culturals, recreatives i de relació social, les que tenen relació amb la creació personal i artística, i les de caràcter religiós. S’inclouen, per tant, cases de cultura, centres socials, biblioteques, casinos, sales d’art i d’exposició, etc., així com també les esglésies, temples, capelles, centres parroquials, convents i similars. Dins de la classificació nacional d’activitats econòmiques de l’INE, correspon a les incloses dins de l’agrupació 95 i el grup 967.

12. Ús docent

Comprèn els centres dedicats a l’ensenyament pre-escolar, educació general bàsica, batxillerat i formació professional, així com les seves instal·lacions complementàries. Dins de la classificació nacional d’activitats econòmiques de l’INE, correspon a les incloses dins de l’agrupació 93 sobre educació i investigació.

13. Ús residència col·lectiva

És el que es refereix a l’allotjament en habilitacions amb tots els serveis complementaris necessaris per fer-hi estades llargues o permanents. S’especialitzen segons el col·lectiu al qual van dirigits i estudiants, avis, etc.

14. Ús de restauració i espectacles

És el referent a restaurants, bars i establiments de beguda i cafès, amb espectacle o sense, sales de festa i en general totes aquelles activitats que han de complir la Llei 10/1990, sobre policia de l’espectacle, les activitats recreatives i els establiments públics. Dins de la classificació nacional d’activitats econòmiques de l’INE, correspon a la inclosa als grups 651, 652, 653, 963 i 965.

15. Ús recreatiu

És el referent a les activitats del lleure i de l’esplai, no compreses a cap altra qualificació. Dins de la classificació nacional d’activitats econòmiques de l’INE, correspon a les incloses a l’agrupació 96, exclosos els Grups 965 i 963.

16. Ús esportiu

Inclou els locals i edificis condicionats per la pràctica i l’ensenyament dels exercicis de cultura física i esport.

Article 50

Regulació de les activitats

1. A efectes de l’admissió d’una activitat a una situació determinada, aquestes es classifiquen en cinc categories d’acord amb les incomoditats i la possibilitat d’afectar el medi ambient, la seguretat i la salut de les persones.

2. La primera categoria comprèn aquelles activitats de caràcter individual o familiar que utilitzin màquines o aparells moguts a mà o amb motor de baixa potència, compatibles amb l’habitatge perquè, per les seves característiques, no puguin ser ni molestes, ni nocives, ni insalubres ni perilloses per al veïnat. 

3. Les activitats de segona categoria inclouen les indústries o tallers amb menys de vuit llocs de treball, compatibles amb l’habitatge perquè, per les seves característiques, no poden ser ni molestes, ni nocives, ni insalubres ni perilloses per al veïnat.

4. Les activitats de tercera categoria són aquelles que per, les seves característiques, poden tenir emissions atmosfèriques o accidents, si bé amb risc baix d’incidència medi ambiental. Inclou les activitats del grup C del Decret 322/1987.

5. La categoria quarta comprèn aquelles activitats de caràcter perillós. Són aquelles que, per les seves característiques, poden tenir emissions atmosfèriques i accidents si bé amb risc mitjà d’incidència medi ambiental. Inclou les activitats del grup B del Decret 322/1987 i les de l’article 4 de l’Ordre de 13 d’abril de 1989.

6. La categoria cinquena comprèn aquelles activitats que poden tenir emissions atmosfèriques i accidents amb risc alt d’incidència medi ambiental. Inclou les del grup A del Decret 322/1987, les de l’article 6 de l’Ordre de 13 d’abril de 1989 i annex Decret 114/1988.

7. En general les activitats de categoria superior a segona no seran tolerades a menys de 14 m d’edificis d’usos religiós, cultural, d’espectacle públic i sanitari; i viceversa.

Article 51

Disposicions referents a les activitats de categoria superior a la segona

1. Les activitats de segona categoria o superior, confrontants amb edificis d’habitatges, només s’admetran en edificis aïllats o independitzats, havent de complir a més les condicions següents:

- L’accés haurà de ser independent del corresponent al dels habitatges.

- L’accés de mercaderies serà independent del personal fins a la línia de façana.

- L’edifici haurà de disposar d’una zona de càrrega i descàrrega de mercaderies.

- L’accés ha de permetre l’entrada o sortida dels vehicles sense maniobres a la via pública.

- S’hauran d’ubicar a carrers d’amplada igual o superior a 10 m.

Article 52

Classificació de situacions relatives a l’activitat

A fi de tenir en compte totes les ubicacions possibles en relació amb el seu entorn, les diferents situacions en què es pot ubicar una activitat es classificaran en:

1. Situació 1a: 

a) A planta baixa o planta pis d’edifici d’habitatges amb accés d’espais comunitaris.

b) A planta pis d’edifici no destinat a l’ús d’habitatge.

2. Situació 2a: 

a) A planta baixa o inferiors d’edifici d’habitatges amb accés independent.

b) A planta baixa o inferior d’edifici no destinat a l’ús d’habitatges amb accés exclusiu.

3. Situació 3a: a zones industrials properes al nucli urbà

a) En edificis independitzats amb façana al carrer i no exclusius a una activitat.

b) En edificis independitzats amb façana al carrer i exclusius a una activitat.

4. Situació 4a: en zones industrials separades del nucli urbà.

a) En edificis aïllats situats a zones industrials.

b) En edificis aïllats exclusius a una única activitat, i separats de les parcel·les veïnes per espais lliures d’amplada superior a 7 m. 

5. Situació 5a: en zones industrials allunyades del nucli urbà.

a) En edificis aïllats en zones especials exclusives per aquest ús.

Article 53

Límits màxims de cada categoria

1. Els límits màxims de cada categoria i per cada una de les situacions possibles, es refereixen als elements següents i es relacionen a la taula I:

	Categoria
	 
	 
	 
	 
	Situacions
	 
	 
	 
	 
	Paràmetres

	 
	1a
	1b
	2a
	2b
	3a
	3b
	4a
	4b
	5
	 

	 
	 
	100
	100
	125
	 
	 
	 
	 
	 
	densitat de potència

	Primera
	10
	40
	40
	50
	 
	 
	 
	 
	 
	potència total màxima

	 
	no
	no
	100
	125
	ilm.
	ilm.
	 
	 
	 
	densitat de potència

	Segona
	no
	no
	40
	50
	375
	375
	ilm.
	ilm.
	ilm.
	Potència Total màxima

	Tercera
	no
	no
	no
	no
	ilm.
	ilm.
	ilm.
	ilm.
	ilm.
	 

	Quarta
	no
	no
	no
	no
	no
	no
	no
	ilm.
	ilm.
	 

	Cinquena
	no
	no
	no
	no
	no
	No
	no
	no
	ilm.
	 


Taula I. Relació categoria-situació

Títol III

Règim urbanístic del sòl

Capítol I

Disposicions generals

Article 54

Classificació i qualificació del sòl

1. El règim urbanístic del sòl, d’acord amb allò que s’ha previst a l’article 23 del TR i a l’article 19 del RP, es defineix a través de la classificació i la qualificació del sòl.

2. La classificació del sòl diferencia el regim jurídic d’aquest en urbà, urbanitzable programat, urbanitzable no programat i no urbanitzable, per tal d’establir i determinar les facultats de dret de propietat, conforme amb les determinacions normatives del Capítol 1 del Títol 3 del TR i dels articles 19 al 24 del RP.

3. La qualificació urbanística del sòl té per objecte, mitjançant la definició de zones i sistemes, assignar, per cada part del territori, usos i, en el seu cas, intensitats i condicions d’edificació, tot desenvolupant i concretant els drets i deures genèrics establerts pel Pla mitjançant la classificació del sòl, tal i com precisen els articles 29, 30, 34 i 36 del RP.

Article 55

Els sistemes

Els sòls qualificats com a sistemes representen l’assenyalament de terrenys destinats a l’interès col·lectiu perquè estructuren el territori i asseguren el desenvolupament i funcionament dels assentaments urbans.

Article 56

Les zones

Les zones corresponen a les superfícies de sòl destinades per l’ordenació de ser susceptibles d’aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és en funció de la classe de sòl i es determina amb la definició dels paràmetres que regulen les condicions de parcel·lació, d’edificació i d’ús que s’exigeix de forma específica a cadascuna.

Capítol II

Regulació i desenvolupament de sistemes

Secció 1

Disposicions generals

Article 57

Definició dels sistemes generals

1. S’entén per sistema general el conjunt d’elements d’interès general que, relacionats entre ells, configuren l’estructura general i orgànica del territori i són determinants per assegurar el desenvolupament i funcionament urbà.

2. El concepte de sistema es defineix als articles 23.1.b. del TR i l’article 19.b. del RP.

3. La consideració de sistemes implicarà la declaració de la utilitat pública de les obres i la necessitat d’ocupació dels terrenys destinats per a sistemes als efectes d’allò que disposa l’article 98 del TR. Tanmateix, pel que fa al sistema d’equipaments, si el Pla general no en determina l’ús, caldrà prèviament concretar-lo mitjançant la tramitació d’un pla especial en què es justificarà la necessitat de la titularitat pública. També s’haurà de tramitar un pla especial per tal de canviar l’ús assignat pel Pla general a un equipament concret. 

Article 58

Execució dels sistemes

1. El règim urbanístic dels sòls afectats per sistemes es concreta als articles 120 al 126 del TR.

2. Al sòl urbà, la cessió de terrenys per a carrers i vies és obligatòria, gratuïta i prèvia a l’edificació. Igualment, l’obertura i eixamplament de vials sobre solars o edificis existents és obligatòria i gratuïta quan es compensa pels aprofitaments diferencials previstos pel planejament. Els terrenys reservats per jardins, places i centres docents i assistencials són de cessió obligatòria i gratuïta quan estiguin inclosos en el marc d’una unitat d’actuació assenyalada pel Pla.

3. Al sòl urbanitzable programat, els terrenys que a l’interior dels sectors de planejament parcial corresponguin a sistemes, seran de cessió gratuïta i obligatòria quan se’ls atorgui l’aprofitament mitjà del sector, amb les limitacions imposades per l’article 123 del TR.

4. Els sòls que el Pla adscriu per a sistemes generals, en la resta de supòsits, s’obtindran mitjançant el sistema d’expropiació.

Article 59

Titularitat i afectació del sòl

1. Els sòls a què el Pla afecta com a sistemes generals, queden vinculats a aquesta destinació. La titularitat pública per al servei públic opera una cop adquirit el sòl per l’Administració. Mentre que no es faci efectiva aquesta adquisició, continuarà la propietat privada però vinculada a la destinació assenyalada.

Secció 2

Sistemes generals de comunicació

Article 60

Disposicions generals

1. El Pla general estableix les determinacions, sens perjudici del seu ulterior desenvolupament, dels sistemes generals de comunicació i dels corresponents entorns necessitats d’una regulació especial. Són els sistemes viari (V), hidrogràfic (H), i protecció de sistemes (P).

Article 61

Sistema viari (V)

1. El sistema viari comprèn les instal·lacions i els espais reservats al traçat de la xarxa viària i exclusivament dedicats a l’ús de vialitat i aparcament.

2. S’estableixen les categories següents de vies:

a) Categoria A: carreteres, subjectes a la seva legislació específica.

b) Categoria B-1: xarxa viària bàsica, formada pels carrers estructurants assenyalats dins del sòl urbà i els indicats en el sòl urbanitzable. També inclou els camins agrícoles estructuradors del terme municipal.

c) Categoria B-2: xarxa viària secundària, comprèn la resta de carrers del sòl urbà i dels camins no principals en sòl no urbanitzable. En el sòl urbanitzable es determinaran mitjançant la redacció del pla parcial corresponent.

d) Aparcaments, formats pels terrenys expressament reservats per aquesta finalitat.

3. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de protecció s’ajustaran, quant a característiques, usos, edificacions i instal·lacions, en allò que disposa la legislació de carreteres (per a les vies de competència estatal la Llei 25/1988, de 29 de juliol, de carreteres, i el Reial decret 1812/1994, de 2 de setembre del Reglament general de carreteres; i per a les vies de competència de la Generalitat la Llei 7/1993, de 30 de setembre, de carreteres).

4. Les determinacions del Pla, per al que fa a la xarxa viària, es podran completar mitjançant la redacció dels plans especials o parcials, segons correspongui, i s’ajustaran mitjançant estudis de detall d’alineacions i rasants en el sòl urbà.

5. Pel que fa als camins rurals, s’haurà de conservar en la seva integritat l’actual xarxa.

6. Les distàncies de protecció dels camins rurals, a cada banda de camí, són de 12 m en els camins de la xarxa bàsica, i de 8 m en els secundaris, amidats respecte a l’eix del camí.

7. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, s’indiquen, al plànol d’estructura del territori, els camins rurals i pistes forestals que s’integren a la xarxa viària bàsica. També es consideraran incorporats com a xarxa viària bàsica els determinats per a la prevenció d’incendis forestals en el Pla elaborat per l’administració competent en la matèria.

Article 62

Sistema hidrogràfic (H)

1. Constitueix el Sistema hidrogràfic, el conjunt composat per rius, canals, rieres, torrents, fonts naturals i el subsòl de les diverses capes freàtiques.

2. Caldrà obtenir prèviament autorització administrativa per part de l’Agència Catalana de l’Aigua per la utilització dels recursos d’aigua, tant superficials com subterranis. L’aigua procedent de les capes freàtiques serà emprada prioritàriament per a l’ús domèstic i per a l’agricultura, mitjançant la construcció de pous sotmesos a llicència municipal i la inscripció i enregistrament a l’ACA. En el cas que el pou es trobi dins d’una zona hidrogràfica protegida, caldrà, prèviament a la llicència municipal, recaptar informe de la Junta de protecció del Parc Natural de la zona volcànica de la Garrotxa i de l’ACA.

3. Tots els rius, canals, rieres i torrents, als trams classificats de sòl no urbanitzable, mantindran una protecció lineal de 25 metres a partir del marge que delimita el llit del riu, a excepció d’aquells àmbits que gràficament s’assenyalen dins d’un àmbit major com a sistema general de protecció hidrogràfica. En aquest àmbit de protecció no s’admet cap tipus de construcció, a menys que sigui un servei de millora del propi sistema hidrogràfic. En els trams classificats de sòl urbà i sòl urbanitzable, la protecció és establerta per a cada cas als plànols d’ordenació.

4. Es prohibeixen les obres de canalització dels cursos hídrics, a menys que estiguin dictaminades per l’administració competent. En tot cas, es mantindran el domini i l’ús públic dels terrenys superficials del llit anterior a la canalització.

5. Les fonts mantindran una protecció radial de 40 m.

6. Riberes del Fluvià

Sota aquesta denominació s’inclouen els terrenys situats a les dues bandes del riu Fluvià al seu traçat contigu al nucli de Sant Joan les Fonts, i que queden delimitats als plànols corresponents d’aquest PGOU.

Amb la finalitat de desenvolupar aquesta categoria del sistema hidrogràfic, i tenint en compte el notable interès de les columnates basàltiques que afloren en part d’aquesta àrea, així com les característiques singulars de la flora i fauna d’aquest sector, es redactarà el corresponent pla especial.

Article 63

Sistema de protecció de sistemes (P)

1. Tenen la consideració de sistema de protecció, aquells sòls afectats per una servitud derivada de la corresponent legislació sectorial.

2. El Sistema de protecció pot ser utilitzat per al pas d’infraestructures i vials, sempre i quan no estigui en contradicció amb les condicions de l’espai que protegeix.

3. No s’hi pot autoritzar cap edificació que no estigui directament relacionada amb el respectiu sistema que el defineix.

Secció 3

Sistema general d’espais lliures

Article 64

Disposicions generals

Els espais lliures que formen part de l’estructura general i orgànica del territori ordenat per aquest Pla general són:

- els jardins i places públiques.

- els parcs.

Article 65

Sistema de jardins i places públiques urbans (ZV)

1. Formen el sistema de jardins i places públiques, tots els jardins, places, rambles i tot l’espai lliure verd públic, situats en sòl urbà o urbanitzable, amb una superfície inferior a 2.500 m2.

2. L’ús fonamental dels jardins i places urbans és el descans i l’esbarjo de la població. La seva amplària mínima serà de 12 m. Sols s’hi admetran les construccions i instal·lacions que ajudin a aconseguir aquest fi. En qualsevol cas, aquestes no podran ocupar més del 5% de la superfície total de l’espai lliure o zona verda. Temporalment s’hi admet la instal·lació de fires, circs i atraccions que no malmetin els espais enjardinats.

3. En cap cas, s’admetran aprofitaments privats de subsòl, sòl i volada d’aquests espais, ni la ubicació de serveis tècnics públics o privats. No obstant això, al subsòl d’aquests sistemes, s’admet que s’hi situïn serveis públics sempre que es garanteixi l’enjardinament de la superfície.

Article 66

Sistema de parcs (PV)

1. Són parcs els sòls destinats a espai lliure públic amb una superfície superior a 2.500 m2.

2. L’ús fonamental dels parcs i jardins urbans és el descans i l’esbarjo de la població. Sols s’hi admetran les construccions i instal·lacions que ajudin a aconseguir aquest fi. En qualsevol cas, aquestes no podran ocupar més del 5% de la superfície total de l’espai lliure o zona verda, a excepció de la possibilitat d’adaptar les edificacions existents de superfície superior mitjançant la redacció d’un pla especial. Temporalment, s’hi admet la instal·lació de fires, circs i atraccions que no malmetin els espais enjardinats.

3. En cap cas s’admetran aprofitaments privats de subsòl, sòl i volada d’aquests espais, ni la ubicació de serveis tècnics públics o privats. 

Secció 4

Sistema d’equipaments comunitaris i serveis tècnics

Article 67

Disposicions generals

Per la seva finalitat i titularitat pública, es regulen, en aquest capítol, els equipaments comunitaris i els espais reservats a instal·lacions de serveis tècnics.

Article 68

Sistema d’equipaments comunitaris - (clau E)

1. Formen el sistema d’equipaments aquelles zones assenyalades pel Pla amb aquesta qualificació. 

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d’equipament comunitari són:

E.1. Docent: Centres on es desenvolupa l’activitat educativa d’acord amb la legislació vigent en aquesta matèria.

E.2. Sanitari assistencial: hospitals, centres extrahospitalaris i residències d’ancians.

E.3. Religiós: temples, centres religiosos.

E.4. Sociocultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars d’ancians, centres d’esplai...

E.5. Administratiu: Administració pública, congressos, exposicions, serveis de seguretat pública...

E.6. Proveïment: escorxadors, mercats i altres centres de proveïment.

E.7. Cementiri.

E.8. Esportiu i recreatiu: instal·lacions i edificacions esportives, d’esbarjo i serveis annexos.

E.9. Sense ús determinat.

3. L’edificació s’ajustarà a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a l’organització general del teixit urbà en què se situen, i a les condicions ambientals del lloc. Les condicions de l’edificació seran les mateixes establertes per la zona contigua on es situa l’equipament. En cas que l’equipament sigui confrontant a dues zones diferents, s’adoptaran les condicions de la zona de major edificabilitat.

4. En els supòsits dels equipaments sense ús determinat, canvi d’ús dels actuals equipaments, i els equipaments que no es puguin adaptar a les característiques edificatòries contigües a l’emplaçament, es redactarà un pla especial que definirà els usos i paràmetres edificadors d’aplicació.

Article 69

Sistema d’infraestructures i serveis tècnics (T)

El sistema de serveis tècnics comprèn els terrenys destinats a la titularitat pública per la dotació d’infraestructures, encara que siguin gestionats en règim de concessió per empreses privades, d’abastament d’aigües, serveis d’evacuació d’aigües residuals, centrals receptores i distribuïdores d’energia elèctrica i la xarxa d’abastament, centrals de comunicació i de telèfon, parcs mòbils de maquinària, plantes incineradores o abocadors de deixalles i altres possibles serveis de caràcter afí.

Secció 5

Sistema natural

Article 70

Definició

El sistema natural comprèn els terrenys destinats a la titularitat pública pel seu valor natural. Dins d’aquests hi ha:

a) Àrees d’especial protecció: xarxa hídrica i boscos grafiats en el plànol 5.0.

b) Espais d’interès preferent:

- Volcà Aiguanegra.

- Volcà de l’Estany.

- Volcans Bellcaire.

- Volcà Puig de l’Os.

- Cingles de Fontfreda.

- Cingles la Cànova.

- Cingle Can Sordet.

- Cingle Guaeda Soms.

- Cingle el Turonell.

- Aiguamolls del Rec de Verlets.

c) Plans especials de protecció local:

- P especial Sector les Mulleres.

- P especial Riberes del Fluvià.

Les àrees d’especial protecció i els espais d’interès preferent obtenen la seva especial protecció de la normativa del PEZVG. Qualsevol modificació d’aquesta que afecti aquestes zones s’incorporaran automàticament a aquest PGOU.

Capítol III

Regulació i desenvolupament del sòl urbà

Secció 1

Disposicions generals

Article 71

Definició

Aquest Pla general classifica com a SU el que, per la seva situació en àrees consolidades per la urbanització i l’edificació, mereix aquella qualificació.

Article 72

Determinació i ordenació en el sòl urbà

1. Els límits de SU, zones, sistemes així com els àmbits de planejament derivat per al posterior desenvolupament del Pla es delimita en els plànols d’ordenació. Tot junt constitueix l’ordenació detallada d’aquest sòl.

2. Cada unitat de zona porta l’indicador alfanumèric que, d’acord amb les categories que s’estableixen, el defineix i estableix les condicions de parcel·lació, edificació i ús.

3. Els terrenys reservats per a sistemes també s’indiquen amb el corresponent codi alfanumèric.

4. Per al desenvolupament de l’ordenació del Pla, en sòl urbà, s’assenyalen i delimiten plans especials, per als que es defineixen objectius, edificabilitat, densitat i condicions de parcel·lació, edificació, ús i gestió.

5. Per al desenvolupament de la gestió del Pla, en sòl urbà, s’assenyalen i delimiten unitats d’actuació urbanística per les que s’estableix l’ordenació detallada mitjançant la qualificació urbanística dels terrenys, i es determina les condicions de gestió i el règim de cessions.

Article 73

Cessions gratuïtes en sòl urbà

Les cessions gratuïtes obligatòries, en actuacions poligonals en SU, es determinaran en la corresponent regulació i es realitzaran de la manera que disposa l’art.120 del TR.

Secció 2

Zones d’ordenació en sòl urbà

Article 74

Definició de zones

Aquest Pla general estableix les zones següents:

- zona nucli antic (clau 1).

- zona suburbana (clau 2).

- zona aïllada (clau 3).

- zona d’ordenació específica (clau 4).

- zona volumetria específica (clau 5).

- zona industrial (clau 6).

- zona de verd privat (clau 7).

- dotacions i serveis privats (clau DP).

- zona Begudà (clau 6).

Article 75

Zona de nucli antic (clau 1)

1. Definició

Aquesta zona ordena l’edificació del nucli antic del municipi, estructurat bàsicament al llarg del carrer Major i el carrer de Sant Antoni fins arribar a la plaça Major. Les normes regulen tant les obres de nova edificació com les de conservació i millora de l’edificació. Tot, sense canviar substancialment les seves característiques urbanes.

2. Condicions de parcel·lació 

Front mínim de parcel·la: L’existent

3. Condicions de l’edificació 

	Tipus d’ordenació
	 
	Alineada a vial (Art. 32 a 39)

	Paràmetres referits a l’illa
	Fondària edificable
	Fixada en plànols 1/2000

	 
	Fondària edificable planta baixa
	Fixada en plànols 1/2000

	Paràmetres referits al carrer
	Planta baixa
	Art. 32

	 
	Alçada reguladora
	9,50 metres (Art. 33)

	 
	Punt d’aplicació de l’alçada reguladora
	Art. 34

	Paràmetres referits a l’edificació
	Nombre màxim de plantes
	pb + 2pp

	 
	Alçada lliure de plantes
	Art. 18 a 20

	 
	Entresolat de planta baixa
	No es permet

	 
	Sota coberta habitable
	Art. 21

	 
	Elements sortints
	Volada màxima de 50 cm

	 
	 
	Art. 26

	 
	Cossos sortints
	Carrers < 5 metres d’amplada només balcons amb una volada màxima de 20 cm

	 
	 
	Carrers > 5 metres d’amplada només balcons amb una volada màxima de 45 cm

	 
	 
	Art. 25

	 
	Tractament dels balcons
	Baranes de barretes de ferro tradicional i llosa de formigó rectangular.

	 
	Composició de façanes
	Eixos verticals amb ritme similar a les edificacions veïnes tradicionals

	 
	Proporcions de les obertures
	Similars a les edificacions veïnes tradicionals

	 
	Tractament de la façana
	Similar a les edificacions tradicionals, prohibint-se l’acabat amb obra vista, aplacat de marbre, pedra o ceràmica (excepte sòcol on poden col·locar- se pedra o marbre sense polir), gelosies de vidre, plàstic o ceràmica.

	 
	 
	Es prohibeix marcar amb façana el cantell del forjat. 

	 
	Tractament de les obertures
	Es prohibeixen les caixes de persiana marcades en façana.

	 
	 
	La distància de les llindes de les obertures de l’última planta es situaran com a màxim a 1 metre per sota del ràfec.

	 
	Soterrani
	Es permet que la planta soterrània ocupi el total de la parcel·la, sempre que l’espai lliure no ocupat per la planta baixa, sigui enjardinat.

	 
	Material i color de la coberta
	Inclinada amb teula àrab. No es permet coberta plana. (Art. 22.1) 

	 
	Reculades laterals
	Només es permet que l’edificació es reculi lateralment quan existeixin jardins o patis que cal respectar o edificis aïllats existents. En aquests casos la separació mínima a partió de parcel·la serà de 3 metres.


5. Condicions d’ús 

	Usos admesos
	Habitatge, hoteler, comercial, oficines i serveis privats, sanitari, sociocultural, docent, residència col·lectiva, restauració i espectacles, recreatiu i esportiu. Magatzem i industrial s’admeten únicament en la categoria 1a, en la situació 2a. No s’admeten en aquesta zona els tallers de reparacions de vehicles.

	Dotació mínima d’aparcament:
	No és obligatori la dotació d’aparcament en edificis d’habitatges.


6. Altres 

En aquesta zonificació es preveurà, en especial, el soterrament de les línies de serveis. 

Article 76 

Zona suburbana (clau 2) 

1. Definició 

Correspon a àrees de sòl urbà que s’han consolidat a partir d’un traçat d’alineacions, més o menys extens, i d’una parcel·lació de suport, definint a vegades una malla força regular. La seva implantació s’ha produït al llarg de la carretera d’Olot, a Sant Joan les Fonts, i a la zona d’eixampla de la Canya, principalment. 

2. Condicions de parcel·lació 

Front mínim de parcel·la: 5,50 metres 

3. Condicions de l’edificació 

	Tipus d’ordenació
	 
	Alineada a vial (Art. 32 a 39)

	Paràmetres referits a l’illa
	Fondària edificable
	Fixada amb els plànols 1/2000, mínim 9 metres

	 
	Fondària planta baixa
	Fixada amb els plànols 1/2000

	Paràmetres referits al carrer
	Planta Baixa
	Art. 32

	 
	Alçada reguladora
	9,50 metres (Art. 33)

	 
	Punt d’aplicació de l’alçada reguladora
	Art. 34

	Paràmetres referits a l’edificació
	Nombre màxim de plantes
	PB+2PP

	 
	Alçada lliure de plantes:
	Art. 18 a 20

	 
	Soterrani
	Es permet que la planta soterrània ocupi el total de la parcel·la sempre que l’espai lliure no ocupat per la planta baixa sigui enjardinat.

	 
	Entresolat de planta baixa
	Art. 24

	 
	Sota coberta habitable
	Art. 21

	 
	Coberta
	Art. 22

	 
	Elements sortints
	Art. 25 i 38

	 
	Cossos sortints
	Art. 26 i 39

	 
	Composició de façana
	Lliure


4. Condicions d’ús 

	Usos admesos
	Habitatge, hoteler, comercial, oficines i serveis privats, sanitari, sociocultural, docent, residència col·lectiva, restauració i espectacles, recreatiu i esportiu. Magatzem i industrial s’admeten únicament les categories 1a i2a, en les situacions 1a i 2a.

	Dotació mínima d’aparcament:
	Art. 49


Article 77

Zona aïllada (clau 3)

1. Definició

Àrees de sòl urbà que estan en part consolidades amb aquest tipus d’ordenació o bé que el traçat viari i la parcel·lació haurien estat fets com a suport de l’edificació aïllada. També s’inclouen les parcel·les que, per les seves dimensions i configuració, únicament admeten aquest tipus d’ordenació.

2. Subzones

En funció de les dimensions de la parcel·la i de la intensitat de l’ocupació, s’estableixen dues subzones:

- aïllada intensitat 1, clau 3a.

- aïllada intensitat 2, clau 3b.

3. Condicions de parcel·lació 

	 
	3a
	3b
	 

	Front mínim de parcel·la
	14 metres
	16 metres
	 

	Parcel·la mínima
	250 m2
	400 m2
	 

	4. Condicions de l’edificació
	 
	 
	 

	 
	 
	3a
	3b

	Tipus d’ordenació
	 
	Aïllada (Art. 40 a 47)
	 

	Paràmetres referits a la parcel·la
	Densitat màxima d’habitatge
	1 hab. per superfície de parcel·la mínima
	 

	 
	Edificabilitat màxima
	 
	 

	 
	(principal + auxiliar)
	0,80
	0,60

	 
	Ocupació màxima principal
	40%
	30%

	 
	Planta baixa
	Art. 43
	 

	 
	Alçada reguladora
	7 metres
	 

	 
	Punt d’aplicació de l’alçada reguladora
	Art. 44
	 

	 
	Separacions mínimes:
	 
	 

	 
	. al carrer
	3 metres
	4 metres

	 
	. al fons de parcel·la
	3 metres
	6 metres

	 
	. als laterals de parcel·la
	3 metres
	3 metres

	 
	. entre edificacions
	6 metres
	6 metres

	 
	 
	* es pot situar el garatge en la franja de separació
	 

	 
	 
	a laterals de parcel·la.
	 

	 
	Alçada construcció auxiliar
	3 metres
	 

	 
	Ocupació construcció auxiliar
	5%
	 

	 
	Tanques
	Art. 46
	 

	Paràmetres referits a l’edificació
	Nombre màxim de plantes
	Pb * 1pp
	 

	 
	Alçada lliure de plantes:
	Art. 18 a 20
	 

	 
	Entresolat de planta baixa
	No es permet
	 

	 
	Pendent màxim de coberta
	Art. 22.1
	 

	 
	Elements i cossos sortints
	Art. 45
	 

	 
	Composició de façana
	Lliure
	 


* parcel·les situades al carrer de Rocacorba. 

5. Condicions d’ús 

	Usos admesos
	Habitatge, hoteler, comercial, oficines i serveis privats, sanitari, sociocultural, residència col·lectiva, recreatiu, esportiu, industrial en la categoria 1a, en la situació 2a. S’admeten també els tallers de reparacions de vehicles.

	Dotació mínima d’aparcament:
	Art. 49


Article 78

Zona d’ordenació específica (clau 4)

1. Definició

Àrees de sòl urbà que han estat objecte d’un planejament derivat (pla parcial, pla especial o estudi de detall), o d’un projecte unitari d’edificació, encara que no anés acompanyat d’un planejament o normativa específica.

2. Subzones

En funció del seu origen:

- Àrees amb planejament específic aprovat (clau 4a)

- Àrees amb edificació consolidada sense normativa de referència (clau 4b)

3. Condicions d’edificació i usos

3.1  Àrees amb planejament específic aprovat (clau 4a)

Són aquelles àrees que tenen un planejament específic aprovat, les determinacions del qual són respectades pel PGOU. Comprèn les zones següents:

- Estudi de detall d’ordenació del grup d’habitatges de la "Caixa d’Estalvis Provincial", a l’entorn dels carrers Lliberata, Buscarons i Balmes.

- Pla especial del Sector Aiguanegra, entre els carrers Lliberata Ferrarons, Aiguanegra i la Ronda Font Blanca.

- Pla parcial del Sector Cisteller. Entre els carrers Cisteller, Secretari Moret i Francesc Caula.

- Estudi de detall de l’àmbit delimitat per la carretera d’Olot, carrer Secretari Moret i avinguda de Cisteller.

- Estudi de detall de l’àmbit delimitat per la carretera d’Olot, carrer d’Aiguanegre i torrent de Solé.

- Estudi de detall de la plaça Major de la Canya.

- Estudi de detall de l’àmbit delimitat pel carrer de l’Esperança, carrer Sant Joan i carretera d’Olot, a la Canya.

A les àrees anteriors, el tipus d’ordenació, les condicions d’edificació i usos, seran les que estableix el planejament corresponent. Qualsevol modificació d’aquests paràmetres comportarà la conseqüent modificació del planejament derivat. 

3.2  Àrees amb edificació consolidada sense normativa de referència (clau 4b)

Són aquelles àrees que han estat objecte d’un projecte unitari d’edificació o d’ordenació de volums sense que hagi existit cap planejament específic previ. Comprèn les següents zones:

- Grup d’habitatges Sant Joan, a l’entorn del passatge Sant Joan, entre el carrer Enric Granados i la carretera d’Olot.

- Blocs Cisteller, entre el carrer Cisteller, secretari Moret i carretera d’Olot.

- Blocs del carrer Beget.

- Blocs d’habitatges la Roureda I a la Canya.

- Blocs d’habitatges la Roureda II a la Canya.

En aquestes àrees es podran fer les obres següents:

- La substitució de les actuals edificacions per altres que respectin els paràmetres executats.

- En el cas de parcel·les pendents d’edificació, podran ésser construïdes seguint estrictament la composició i característiques de les edificacions existents.

- Obres de consolidació que no suposin un canvi de les característiques tipològiques de la construcció, no es podran, per tant, modificar les teulades, la composició d’obertures, la posició de l’accés, els materials de façana i coberta,_

Les obres d’ampliació reuniran les condicions següents:

- Se separaran de les partions com a mínim 2 metres, excepte les cases aparellades respecte a la mitgera comú.

- Es conservaran les característiques tipològiques i constructives de l’edificació que amplien.

- L’ampliació permesa no superarà el 20% del sostre original construït ni el 60% de l’ocupació de la parcel·la.

- No superaran l’alçada de l’edificació original.

- No s’admetran ampliacions que es situïn en l’espai que hi ha entre la façana de l’edifici i el carrer.

Article 79

Zona de Volumetria Específica (clau 5)

1. Definició

Àrees de sòl urbà que han d’ésser objecte de planejament derivat d’acord amb la legislació vigent, per tal de determinar les seves condicions d’ordenació de volums, en cas de no estar definits en els plànols específics del sòl urbà.

En el cas que el PGOU incorporés la definició volumètrica de l’edificació possible en aquesta zona, mitjançant la definició del perímetre regulador, no caldria la redacció de planejament derivat.

2. Edificabilitat

Quan no es defineixin, als plànols de detall del sòl urbà, les condicions d’edificació o el perímetre regulador de l’edificació, ni s’especifiqui el contrari a la memòria del present PGOU, s’adoptaran els límits següents:

- ocupació màxima de la parcel·la 60%

- edificabilitat màxima 1,33 m2 st/m2 sòl

- densitat màxima d’habitatges 50 hab/ha

3. Condicions d’ús

Són d’aplicació les mateixes condicions d’ús que les fixades per a la zona suburbana.

Article 80

Zona Industrial (clau 6)

1. Definició

Àrees de sòl urbà destinades principalment a la ubicació d’indústries i magatzems no susceptibles d’afectar el medi ambient, la seguretat i la salut de les persones.

2. Subzones

En funció de les característiques de l’ordenació s’estableixen dues subzones:

- Categoria 1, clau 6a, comprèn indústries mitjanes i grosses.

- Categoria 2, clau 6b, comprèn indústries petites.

3. Condicions de parcel·lació

	 
	6a
	6b

	Parcel·la mínima
	2.500 m2
	400 m2


4. Condicions de l’edificació

	 
	 
	5a
	5b

	Tipus d’ordenació
	Aïllada (Art. 40 a 47), excepte en aquells sectors ja consolidats en edificacions segons alineació de vial, que 
	 
	es respectarà la tipologia. 

	Paràmetres referits a la parcel·la
	Edificabilitat
	1,75 m2/m2
	2,00 m2/m2

	 
	Volum màxim
	7,5 m3/m2
	9 m3/m2

	 
	Ocupació
	70%
	70%

	 
	Planta baixa
	Art. 43
	 

	 
	Alçada reguladora
	12 metres
	 

	 
	Punt d’aplicació de l’alçada reguladora
	Art. 44
	 

	 
	Separacions mínimes en edificació aïllada:
	 
	 

	 
	. al carrer
	5 metres
	3 metres

	 
	. al lateral
	5 metres
	3 metres

	 
	. al fons de la parcel·la
	5 metres
	3 metres


5. Condicions d’ús

	Usos admesos
	Industrial i magatzem, si a la mateixa illa hi ha usos residencials s’admeten únicament les categories 1a, 2a i 3a. La categoria 4a únicament s’admet a illes destinades totalment a ús industrial i/o magatzem, i la categoria5a s’admet únicament en la situació 4b.

	 
	Comercial i comerç a l’engròs.

	 
	Oficines relacionades amb l’establiment comercial o industrial.

	 
	Garatge aparcament

	 
	Habitatge, només es permet un habitatge per indústria destinat al personal de vigilància o manteniment. Aquesta vinculació quedarà garantida amb la formació d’una única unitat cadastral de l’habitatge i la industrial.

	Dotació mínima d’aparcament:
	Art. 49


Article 81

Zona de Verd Privat (clau 7)

1. Definició

Es qualifiquen de verd privat, els sòls urbans amb edificacions aïllades envoltades de jardí o jardins sense edificació, que es considera necessari mantenir.

2. Condicions d’edificació

En aquesta zona es mantindrà l’edificació actual, amb possibilitat d’augmentar el seu volum, per una sola vegada, en un vint per cent (20%) sense alterar les característiques generals del jardí. No s’admet la nova edificació.

3. Condicions d’ús

Són d’aplicació les mateixes condicions d’ús que les fixades per a la zona suburbana a l’article 75.4 de la present normativa.

Article 82

Dotacions i serveis privats (DP)

1. Definició

Aquesta zona ordena els terrenys destinats a dotacions i serveis col·lectius de domini i gestió privats.

2. Condicions d’ordenació, edificació i ús

En el cas que no s’especifiqui a la normativa del sector, l’ordenació volumètrica d’aquestes zones es regularà mitjançant un pla especial que s’ajustarà als paràmetres següents:

	Paràmetres referits a la parcel·la
	Edificabilitat. neta
	1 m2 st/m2 sòl

	 
	Ocupació màxima
	Es regularà en funció de l’activitat a desenvolupar.

	 
	Separacions mínimes
	Si l’edificació veïna és aïllada, s’establiran com a mínim les mateixes separacions a llindar que aquestes.

	 
	Accés a la parcel·la
	Es permetrà un accés d’entrada i sortida d’emergència per vehicles i bombers.

	Paràmetres referits a l’edificació
	Nombre màxim de plantes
	Es regularà en funció de l’activitat a desenvolupar.

	Usos admesos
	Sanitari, sociocultural, docent, recreatiu, espectacles, residència col·lectiva, central d’autobusos, servei estació, esportius, càmping.
	 

	Habitatge
	Queda expressament prohibit aquest ús, excepte per habitatge de la persona que té cura de la instal·lació.
	 

	Dotació d’aparcament
	En funció de l’activitat que es desenvolupi, es disposarà del nombre de places que determina l’article 49.
	 


Article 83

Zona industrial de Begudà

1. Definició 

Àrea de sòl urbà provinent del desenvolupament del Sector de sòl urbanitzable programat Begudà, amb Pla parcial aprovat definitivament (Comissió d’Urbanisme de Girona, en sessió del 26 d’Octubre de 1988 - DOGC 1.111, del 24 de Febrer de 1989), i ja recepcionades les obres d’urbanització.

2. Superfície

22,755 ha.

3. Condicions d’ordenació, edificació i ús

3.1. Sistema d’espais lliures

A la Zona de Begudà es distingeixin dos tipus d’espais lliures: els jardins públics (ZV) i els parcs públics (PV).

Al jardí públic situat a l’entorn del bloc d’habitatges s’admetrà l’edificació d’un conjunt de garatges al servei dels habitatges del bloc de pisos, amb una ocupació màxima de 20% de la superfície de l’espai lliure i seguint l’ordenació establerta als plànols 1/2000.

Als parcs públics s’admetran, a més dels usos propis d’espai lliure, la xarxa de serveis i l’estacionament a l’aire lliure, sense que excedeixin el 5% de la superfície.

3.2  Sistema d’equipaments (E4)

	Tipus d’ordenació
	Aïllada
	 

	Paràmetres referits a la parcel·la
	Edificabilitat
	0,80 m2/m2

	 
	Ocupació
	40%

	 
	Alçada reguladora
	7,5 metres

	 
	Punt d’aplicació de l’alçada reguladora
	Art. 44

	Usos admesos
	E4: cultural, religiós, administratiu.
	 


3.3  Dotacions o serveis privats (EP)

El tipus d’ordenació i els paràmetres referits a la parcel·la seran els mateixos que els definits a l’apartat 3.2 de sistema d’equipaments. Quant als usos admesos seran comercial i serveis.

3.4  Zona industrial (clau 6)

Definició

Àrees de sòl urbà destinades principalment a la ubicació d’indústries i magatzems, no susceptibles d’afectar el medi ambient, la seguretat i la salut de les persones.

Subzones

En funció de les característiques de l’ordenació s’estableixin dues subzones:

- Categoria 1, clau 6c, comprèn indústries grosses.

- Categoria 2, clau 6d, comprèn indústries mitjanes.

- Categoria 3, clau 6e, comprèn indústries petites.

Condicions de parcel·lació

	 
	6c
	6d
	6e

	Parcel·la mínima
	10.000 m2
	3.500 m2
	1.500 m2


Condicions de l’edificació

	 
	 
	6c
	6d
	6e

	Tipus d’ordenació
	Aïllada (Art. 40 a 47)
	 
	 
	 

	Paràmetres referits a la parcel·la
	Edificabilitat (principal + aux.)
	1,00 m2/m2.
	1,50 m2/m2.
	1,75 m2/m2.

	 
	Volum màxim (principal + aux.)
	4,00 m3/m2.
	6,00 m3/m2.
	7,00 m3/m2.

	 
	Ocupació màxima lateral
	40%
	60%
	70%

	 
	Alçada reguladora
	12 metres.
	 
	 

	 
	Punt d’aplicació de l’alçada reguladora
	Art. 44
	 
	 

	 
	Separacions mínimes en edificació aïllada:
	 
	 
	 

	 
	. al carrer
	10 m
	10 m
	Obligatòria

	 
	 
	 
	 
	10 metres

	 
	. a partions
	1/3 de l’alçada de l’edifici.
	 
	 

	 
	 
	5m.
	5m.
	3m.

	 
	Construccions auxiliars
	No es permeten. Únicament es permeten als espais lliures de parcel·la coberts sense tancaments late rals i marquesines per l’aparcament de vehicles
	 
	 

	 
	Porteries i cabines de control
	Únicament es permeten en parcel·les amb una superfície supe rior a 5.000 m2, es situaran a línia de parcel·la construïdes amb materials lleugers, amb una superfície màxima de 25 m2 i una alçada màxima de 3 metres.
	 
	 

	 
	Espais lliures interiors
	Podran dedicar-se a aparcament, vials interiors i espais enjardinats.
	 
	 

	 
	Enjardinament
	A l’interior de parcel·la es disposarà d’una plantació d’arbres, alineats respecte a la línia del carrer i situats a 3 m de la paret de tanca.
	 
	 

	 
	 
	La resta de parcel·la es condicionarà amb jardineria i arbrat.
	 
	 

	 
	Tanques
	Parcel·les que confronten amb la N-260 segons Art. 46.
	 
	 

	 
	 
	La resta de parcel·les podran realitzar una tanca amb paret opaca fins a 1,20 m d’alçada, la resta fons a 2,50 m d’alçada es podrà protegir amb tanques metàl·liques i calades o elements de jardineria.
	 
	 

	 
	Accés des de la N-260
	Es prohibeix l’accés directe a parcel·les 
	 
	 


des d’aquesta via.

Edificis o instal·lacions industrials de caràcter singular: aquells que, per les característiques especials de producció o transformació, necessiten unes condicions d’edificació que no s’ajustin als paràmetres anteriors, a causa de l’existència d’elements singulars (sitges, assecadors, xemeneies,_) a la pròpia instal·lació. no s’admeten a la zona 6e.

	 
	6c
	6d

	Edificis o instal·lacions de caràcter singular
	Ordenació aïllada (Art. 40 a 47)
	 

	Parcel·la mínima
	10.000 m2.
	5.000 m2.

	Ocupació
	40%
	 

	Alçada màxima
	No hi ha límit
	 

	Separacions a límits
	1/3 part de l’alçada màxima de l’edificació
	 

	Tipus d’ordenació (opcional únicament per 6e)
	 
	Ordenació d’indústria entre mitgeres

	Paràmetres referits a la parcel·la.
	Ocupació, edificabilitat i alçada màxima
	Es mantenen els de la zona 6e

	 
	Nombre màxim d’establiments
	No superaran els que podrien correspondre a parcel·les de superfície no inferior a la fixada com a parcel·la mínima

	 
	Longitud màxima de façana de l’edificació
	60 metres

	 
	Línia de separació a vial
	No serà obligatòria sinó mínima

	 
	Es formularà un projecte global per al conjunt de l’edificació i per l’ordenació de la part no edifi cada de la parcel·la.
	 

	 
	La unitat resultant de l’agrupació de parcel·les constituirà una parcel·la indivisible.


Condicions d’ús

	Usos admesos
	Industrial i magatzem, s’admeten les categories 1a, 2a, 3a i 4a. La categoria 5a només en la situació 4b.

	 
	Comercial i comerç a l’engròs.

	 
	Oficines relacionades amb l’establiment comercial o industrial.

	 
	Habitatge, només es permet un habitatge per indústria situades en parcel·les de superfícies superior a 5.000 m2, destinat al personal de vigilància o manteniment. Aquesta vinculació quedarà garantida amb la formació d’una unitat cadastral de l’habitatge i la industrial.

	Dotació mínima d’aparcament
	Es disposarà a l’interior de la parcel·la del nombre d’aparcaments corresponents a 1 plaça cada 150 m2 d’oficina i indústria, i a 1 plaça cada 200 m2 de magatzem.


3.5. Zona d’ordenació específica (clau 4b)

Comprèn el bloc d’habitatges ja existents i es considera esgotada l’edificabilitat. Els altres paràmetres edificadors són els existents.

Secció 3

Polígons de desenvolupament en sòl urbà

Article 84

UA.1 La Canya - carrer Serra de la Cau.

1. Objectius 

Ordenació dels terrenys inclosos en l’àmbit. Obtenció dels terrenys destinats a vials, pas de vianants i espais lliures. Urbanització d’aquests espais. Justa distribució dels beneficis i les càrregues entre els propietaris inclosos a la unitat d’actuació.

2. Àmbit

El definit als plànols.

3. Superfícies: 10.012 m2.

Total sòl públic: 5.839 m2 (58,32%).

Total sòl privat: 4.173 m2 (41,68%).

Densitat d’habitatges: 75 hab/ha.

Edificabilitat: la que resulti d’aplicar les condicions d’edificació per cada zona qualificada.

4. Condicions d’ordenació, edificació i ús

Ordenació fixada als plànols del PGOU.

Edificació: a zona suburbana (2), i jardins i places públiques (ZV).

Usos: els admesos per a les zones (2) i (ZV).

5. Cessions obligatòries i gratuïtes

Les destinacions a vialitat, pas de vianants i espais lliures que resultin de l’ordenació fixada pel PGOU.

6. Condicions de gestió

Compensació.

Article 85

UA.2 la Rompuda - Castanyer

1. Objectius

Ordenació dels terrenys inclosos a l’àmbit, obtenció dels sols destinats a vials, pas de vianants i espais lliures, així com la cessió del 10% d’aprofitament mitjà i la urbanització d’aquests espais i vials.

Es redactarà un pla especial que ordeni el sector i localitzi els terrenys de cessió obligatòria i gratuïta i determini les condicions que hauran de redactar-se per als corresponents projectes de compensació i urbanització.

2. Àmbit

El definit als plànols.

3. Superfície: 5.942 m2.

Total sòl públic: 55%.

Total sòl privat: 45%.

Densitat d’habitatges: 10 hab/ha.

Edificabilitat bruta: 0,40 m2/m2.

4. Condicions d’ordenació, edificació i ús

Edificació: aïllada i espai lliure.

Usos: els admesos per a la zona (3) i (ZV).

5. Cessions obligatòries i gratuïtes

Les destinacions a vialitat, i espais lliures que resultin de l’ordenació fixada pel Pla especial de l’àmbit, així com el 10% de l’aprofitament mitjà .

6. Condicions de gestió

El sistema d’actuació serà el de compensació.

Article 86

PE-1. Fàbrica Vilà

1. Objectius

Ordenació dels terrenys de l’actual fàbrica Vilà, en el cas que s’opti per procedir a la transformació d’ús industrial a residencial. Es fixaran els paràmetres edificadors i els terrenys de cessió gratuïta destinats a espai lliures i vials, execució de les obres d’urbanització. 

L’adquisició dels terrenys necessaris per la realització del nou pont sobre el Fluvià, al tractar-se d’un sistema general, serà per expropiació i la seva construcció que serà costejada per l’Administració pública.

2. Àmbit

Delimitat als plànols d’ordenació.

3. Superfícies

3.324 m2.

4. Condicions d’ordenació, edificació i ús

Per al desenvolupament d’aquest sector i de la construcció del pont, es realitzarà un estudi hidrològic hidràulic del riu, per determinar els resguards respecte de la làmina d’aigua en avingudes i les infrastructures de protecció necessàries, així com la rasant del tauler del nou pont. L’ordenació del Pla especial inclourà l’eliminació de les estructures sortints de la fàbrica que ocupen part de la llera del riu per tal d’augmentar la secció de desguàs en aquest tram estret del riu.

Edificabilitat bruta del sector: 1,40 m2 sostre/m2 sòl.

Densitat màxima d’habitatges: 75 hab/ha.

Usos: els de la zona de nucli antic (clau 1).

5. Cessions

Mínimes obligatòries i gratuïtes del 30% de l’àmbit destinades a espais lliures, vials.

6. Condicions de gestió

Compensació. Excepte els terrenys destinats a la construcció del pont sobre el riu Fluvià que seran per expropiació.

7. Situació transitòria

En tan que no es produeixi el canvi d’ús industrial a residencial amb l’actuació de millora urbana prevista, la finca de referència a on es troba la fàbrica Vilà es considera indivisible i mantindrà els usos industrials i s’ajunta, als efectes urbanístics, a allò que determina el present Pla general per la zona industrial (Clau 6), regulat per l’art. 80.

Article 87

PE-2 Sector d’Aiguanegra

1. Definició

Àrea urbana parcialment parcel·lada i urbanitzada a la muntanya d’Aiguanegra. Els objectius del Pla especial consistiran en la urbanització dels vials i camins, així com la cessió d’espais lliures i serveis tècnics, segons s’indica als plànols d’ordenació, i la cessió del sòl qualificat de parc urbà adscrit al sector.

2. Àmbit

El definit als plànols.

3. Superfícies: 69.742 m2. (100,00 %).

Sòl públic: 15.742 m2. (21,84 %).

Sòl privat: 54.509 m2. (78,16 %).

4. Condicions d’ordenació, edificació i ús

4.1  Zona aïllada (clau 3c)

Definició

El tipus d’ordenació serà únicament el d’edificació aïllada, corresponent a edificis independents.

Condicions de parcel·lació

	Front mínim de parcel·la
	20 m.

	Parcel·la mínima
	2.500 m2 .

	Altres 
	S’admeten les superfícies de parcel·la inferior a la mínima establerta, quan aquestes ja existissin en el moment de l’aprovació del PG i estiguessin edificades.


Condicions de l’edificació

	Tipus d’ordenació
	 
	Edificació aïllada (Art. 40 a 47)

	Paràmetres referits a la parcel·la
	Densitat màxima d’habitatge
	Un habitatge per parcel·la.

	 
	Edificabilitat màxima
	 

	 
	(principal + auxiliar)
	0,18 m2/m2.

	 
	Ocupació (principal + auxiliar)
	18 %

	 
	 
	Les porcions de parcel·la amb pendent superior al 40%, no podran ser ocupades per l’edificació.

	 
	Planta Baixa
	Art. 43

	 
	Alçada reguladora
	6,5 m.

	 
	Punt d’aplicació de l’alçada reguladora
	Art. 44

	 
	Separacions mínimes:
	 

	 
	* al carrer:
	5 m.

	 
	* al fons de parcel·la
	5 m.

	 
	* als laterals de parcel·la
	5 m.

	 
	* entre edificacions
	6 m.

	 
	Alçada construcció auxiliar
	3 m.

	 
	Accés a l’edifici
	Únic 

	 
	Tanques 
	Les tanques a veïns o a carrer tindran una alçada màxima d’1,80 metres. Es faran amb paret seca o maçoneria de pedra del país fins una cota màxima de 0,30 metres per damunt de la rasant del carrer o del terreny, i s’acabarà amb vegetació d’arbust

	 
	L’adaptació topogràfica establerta a l’article 47 només es podrà realitzar a les porcions de parcel·la amb pendent inferior al 35% i quan sigui imprescindible l’anivellament del terreny a terrasses.
	 

	Paràmetres referits a l’edificació.
	Nombre màxim de plantes
	PB+1PP

	 
	Alçada lliure:
	Art. 18 a 20

	 
	Composició de façana
	Lliure 

	 
	Coberta 
	Art. 22.1

	 
	Elements i cossos sortints
	Art. 45

	 
	Material i color de façana
	D’acord normativa PNZVG

	 
	Material i color de la coberta
	D’acord normativa PNZVG

	 
	Fusteria 
	Lliure 

	 
	Murs de contenció
	Queden prohibits els murs de formigó o obra de fàbrica sense revestir amb pedra del país.

	Condicions d’ús
	 
	 

	Usos admesos
	Habitatge unifamiliar
	 

	Dotació mínima d’aparcament:
	1 plaça per habitatge
	 


5. Cessions

Zones verdes: 4.200 m2 (6,00%)

Serveis tècnics: 1.021 m2 (1,50%)

Vials: 10.012 m2 (14,40%)

6. Condicions de gestió

El sistema d’actuació previst per al desenvolupament del sector és el de cooperació.

7. Espai lliure - parc, adscrit al sector

Es delimita una zona de 7.515 m2 que per les seves característiques topogràfiques no resulta apta per ser edificada i s’exclou del sector urbà, mantenint, però, la seva adscripció al mateix, als efectes de gestió.

Es fixa l’obligatorietat de cedir aquesta zona gratuïtament a l’Ajuntament, zona que es destinarà a espai-lliure-parc.

Capítol IV

Regulació del sòl urbanitzable

Secció 1

Disposicions generals

Article 88

Definició i tipus

1. El sòls urbanitzables són aquells que el Pla general declara com a aptes per ser urbanitzats. La determinació d’aquests sòls es fa als plànols d’ordenació mitjançant la delimitació de sectors.

2. A més de concretar els àmbits de sòl urbanitzable, el Pla descriu els objectius del seu desenvolupament i determina les condicions d’ordenació, edificació, ús i gestió.

El Pla estableix i delimita els diferents sectors en què es divideix el sòl urbanitzable a l’objecte del seu desenvolupament parcial.

Article 89

Sistemes generals i locals en sòl urbanitzable

Aquest Pla assenyala la reserva de sistemes generals formant part de l’estructura general i orgànica del territori inclosos dins dels sectors. La seva destinació, posició i mida són vinculants. La superfície d’aquests terrenys és computable als efectes de l’art. 25 del TR si estan adscrits al mateix ús, tal com preveu l’art. 90 del reglament de la Llei de mesures d’adequació de l’ordenament urbanístic a Catalunya.

Article 90

Deures dels propietaris del sòl urbanitzable

1. Cedir obligatòriament i gratuïtament els terrenys destinats a vials, espais lliures, parcs i jardins públics, equipaments i serveis.

2. Cedir obligatòriament i gratuïtament el sòl necessari per l’execució dels sistemes generals que el Pla general inclogui o adscrigui a l’àmbit corresponent.

3. Costejar, en el seu cas, executar les infrastructures de connexió amb els sistemes generals exteriors a l’actuació i, en el seu cas, les obres necessàries per l’ampliació i reforç d’aquests sistemes requerits per la dimensió i densitat de la mateixa i les intensitats d’ús que aquesta generi, de conformitat amb els requisits i condicions que estableixi el Pla general.

4. Cedir obligatòriament i gratuïtament a l’administració actuant el sòl en què es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de l’aprofitament del sector o àmbit corresponent.

5. Procedir a la distribució equitativa dels beneficis i càrregues derivats del planejament, amb anterioritat a l’inici de l’execució material del mateix.

6. Costejar o executar la urbanització del sector o àmbit corresponent.

7. Edificar els solars.

8. Realitzar un programa de vigilància ambiental del sector de desenvolupament corresponent, que serà aprovat per l’organisme competent. El cost de l’execució d’aquest programa de vigilància ambiental serà assumit pel promotor del sector.

Article 91

Gestió del sòl urbanitzable

1. És obligatòria la prèvia aprovació del corresponent pla parcial d’ordenació del sector, que incorporarà un estudi d’impacte ambiental que entre les funcions que li son pròpies valorarà aquells impactes del nou Pla que puguin afectar al Parc Natural i les mesures correctores necessàries per tal de fer compatible el planejament amb els valors naturals i paisatgístics de la zona.

2. Els plans parcials de cadascun dels sectors urbanitzables hauran d’incorporar:

- Les directrius de desenvolupament establertes per aquest Pla general per a cada sector.

- Un programa de vigilància ambiental específic d’acord amb les directrius de l’estudi d’impacte ambiental de la revisió del Pla general.

- Les propostes de minimització d’impactes sobre l’àmbit del Parc Natural i sobre els factors ambientals afectats, d’acord amb els criteris i directrius de l’estudi d’impacte ambiental i la declaració d’impacte ambiental del document de revisió del Pla general.

3. Els sectors de sòl urbanitzable es desenvoluparan mitjançant la gestió de cada un dels polígons en què s’hagi dividit el sector, i aplicant, a cada un d’ells, el sistema d’actuació més idoni dels previstos per la legislació vigent, compensació, cooperació o expropiació.

4. Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada, el sistema preferent serà el de compensació.

5. Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb les condicions previstes a l’art. 63 del TR.

6. Al sòl urbanitzable no podran realitzar-se obres aïllades d’urbanització, llevat que es tracti d’executar els sistemes generals o algun dels seus elements. Per la urbanització d’aquest sòl són indispensables el Pla parcial, amb la delimitació dels polígons d’actuació, i el Projecte d’urbanització.

7. Els sistemes generals inclosos dins del sòl urbanitzable o els seus elements podran ser objecte d’actuació aïllada mitjançant la redacció de plans especials.

8. Atès que els sectors urbanitzables delimitats limiten amb els espais inclosos al Parc Natural de la zona volcànica de la Garrotxa, els Plans parcials que els ordenin definiran una zona coixí als límits del sector, així com les seves característiques per minimitzar els impactes paisatgístics que la nova ordenació pugui provocar sobre l’entorn natural inclòs dins del Parc Natural.

9. En compliment d’allò que determina l’article 29.2.d) de la Llei 12/1995, de 13 de juny, d’espais naturals i l’article 12.2 del Pla especial del PNZVG, de forma prèvia al desenvolupament de cadascun dels sectors de sòl urbanitzable, l’Ajuntament trametrà a la Junta de protecció del PNZVG i al Departament de Medi Ambient els plans parcials i projectes d’urbanització corresponents, amb la finalitat d’emetre un informe preceptiu previ a les autoritzacions necessàries per l’execució del planejament.

Secció 2

Zones d’ordenació del sòl urbanitzable

Article 92

Definició de zones

Per als sectors de sòl urbanitzable, aquest Pla general estableix la zonificació següent:

- (SUD-1)

Sector urbanitzable delimitat Cabrafiga I, existent i en fase de desenvolupament.

- (SUD-2) 

Sector urbanitzable delimitat Cabrafiga II, de nova creació.

- (SUD-3)

Sector urbanitzable delimitat la Rompuda - Castanyer, de nova creació.

- (SUD-4)

Sector urbanitzable delimitat Begudà, de nova creació.

- (SUD-5)

Sector urbanitzable delimitat les Coromines - la Cànova, existent i en fase de desenvolupament.

- (SUD-6)

Sector urbanitzable delimitat les Coromines - la Cànova II, de nova creació, que recull situacions industrials existents.

- (SUD-7)

Sector urbanitzable delimitat Can Frigola de Baix, existent i en fase de desenvolupament.

- (SUD-8)

Sector urbanitzable delimitat Grefacsa, de nova creació, que recull situacions 

industrials existents.

- PE-3 Sector Cabrafiga I - C. Ponent

Article 93

Sector urbanitzable delimitat Cabrafiga I (SUD-1)

1. Definició

Sector de sòl urbanitzable delimitat, destinat a usos residencials amb Pla parcial aprovat (CPU 4 de maig de 1.987), modificat puntualment i amb normes addicionals (CPU 25.1.1989)

2. Àmbit

El delimitat als plànols d’ordenació (escala 1/2000)

3. Característiques generals

	Superfície sector
	145.400 m2

	Sòl públic
	61.662 m2 (fixades pel planejament vigent)

	- Espais lliures
	7.725 m2 (fixades pel planejament vigent)

	- Equipaments
	13.222 m2 (fixades pel planejament vigent)

	- Vials i aparcaments
	40.715 m2 (fixades pel planejament vigent)

	Sòl privat:
	83.738 m2 (fixades pel planejament vigent)

	- Industrial
	26.161 m2 (fixades pel planejament vigent)

	- aïllat
	57.577 m2 (fixades pel planejament vigent)

	Ús preferent:
	Industrial i residencial de baixa densitat

	Edificabilitat bruta:
	0,68 m2/m2 (fixada pel planejament vigent)

	Sistema d’actuació:
	Compensació

	Pla d’etapes:
	1r quadrienni


4. Condicions particulars

Les fixades pel planejament vigent i que a continuació es descriuen.

4.1  Zona Aïllada (clau 3d)

Definició: El tipus d’ordenació serà únicament el d’edificació aïllada, corresponent a edificis independents.

Condicions de parcel·lació

	Front mínim de parcel·la
	14 metres
	 

	Parcel·la mínima
	250 m2
	 

	Condicions de l’edificació
	 
	 

	Tipus d’ordenació
	 
	Aïllada (Art. 40 a 47)

	Paràmetres referits a la parcel·la
	Densitat màxima d’habitatge
	1 hab per superfície de parcel·la mínima

	 
	Edificabilitat màxima (principal + auxiliar)
	0,80 m2/m2.

	 
	 
	* 1,20 m2/m2

	 
	Ocupació màxima
	40 %

	 
	 
	* 60%

	 
	Planta baixa
	Art. 43

	 
	Alçada reguladora
	7 metres

	 
	Punt d’aplicació de l’alçada reguladora
	Art. 44

	 
	Separacions mínimes: 
	Les edificacions emplaçades a illes que afronten amb el vial de servei paral·lel a la carretera, podran situar-se a la línia del carrer posterior, als efectes de respectar la distància de 25 metres de carretera

	 
	. al carrer
	3 metres

	 
	 
	** 2 metres al carrer Eivissa

	 
	. al fons de parcel·la
	3 metres

	 
	 
	* podran agrupar-se lateralment si les edificacions veïnes són mitgeres

	 
	. als laterals de parcel·la
	3 metres

	 
	. entre edificacions
	6 metres.

	 
	Alçada construcció auxiliar
	3 metres

	 
	Ocupació construcció auxiliar
	5%

	 
	Tanques 
	Art. 46

	Paràmetres referits a l’edificació
	Nombre màxim de plantes
	PB+1PP

	 
	Alçada lliure de plantes:
	Art. 18 a 20

	 
	Entresolat de Planta baixa
	No és permès

	 
	Coberta 
	Art. 22

	 
	Elements i Cossos sortints
	Art. 45

	 
	Composició de façana
	Lliure

	 
	Material i color de la coberta
	 


* parcel·les no edificades provinents de segregacions o divisions efectuades amb anterioritat al 24 de febrer de 1.986 (data d’aprovació inicial del Pla parcial) o aquelles que, malgrat haver-se segregat posteriorment, estiguessin situades entre d’altres parcel·les ja construïdes.

** parcel·les situades a l’illa determinada pels carrers Ponent, Eivissa, Cerdanya, i ctra. C-153.

	Tipus d’ordenació (opcional)
	Ordenació agrupada d’habitatges unifamiliars
	 

	Paràmetres referits a la parcel·la
	Densitat màxima d’habitatge
	1 hab. per superfície de parcel·la mínima (250 m2).

	 
	Nombre màxim d’habitatges agrupats
	4

	 
	Longitud màxima de façana de l’edificació
	32 metres

	 
	Àmbit mínim d’ordenació
	Una illa


Condicions d’ús

	Usos admesos
	Habitatges, comerç que no superi el 40% de la superfície edificada de la parcel·la.

	Dotació mínima d’aparcament
	aparcament per habitatge


4.2  Zona Industrial (clau 6f)

Definició

Àrees destinades principalment a la ubicació d’indústries i magatzems, no susceptibles d’afectar el medi ambient, la seguretat i la salut de les persones.

Condicions de parcel·lació

Parcel·la mínima 400 m2

Condicions de l’edificació

	Tipus d’ordenació
	Aïllada (Art. 40 a 47), excepte en aquells sectors ja consolidats en edificacions segons alineació de vial, que es respectarà la tipologia.
	 

	Paràmetres referits a la parcel·la
	Edificabilitat 
	1,75 m2/m2 parcel·les < 2.500 m2.

	 
	 
	2,00 m2/m2 parcel·les > 2.500 m2.

	 
	Volum màxim
	7,5 m3/m2 parcel·les < 2.500 m2.

	 
	 
	9,0 m3/m2 parcel·les > 2.500 m2.

	 
	Ocupació 
	70%

	 
	Planta baixa
	Art. 43

	 
	Alçada reguladora
	7,50 metres

	 
	Punt d’aplicació de l’alçada reguladora
	Art. 44

	 
	Separacions mínimes en edificació aïllada:
	 

	 
	. al carrer
	3 m

	 
	. al lateral
	3 m

	 
	. al fons de la parcel·la
	3 m

	 
	Façanes 
	Totes les façanes tindran un acabat definitiu, i es prohibeixen les mitgeres vistes i els tancaments descoberts.

	 
	Colors 
	Tots els colors dels acabats de les edificacions i instal·lacions seran de la gamma de terres.

	 
	Espais lliures interiors
	Es destinaran a aparcament, vials interiors i espais enjardinats.

	 
	Enjardinament 
	A l’espai lliure es plantarà 1 arbre a cada 50 m2 de parcel·la.

	 
	 
	A les parcel·les situades a l’oest, en el límit amb el SNU, es preveurà una franja enjardinada i arbrada d’una amplada mínima de 3 metres.

	 
	Tanques 
	A tots els límits, les tanques tindran un sòcol d’obra de 0,50 metres, la resta fins una alçada total de 2 metres, serà amb material reixat.


Condicions d’ús

	Usos admesos
	Industrial i magatzem, s’admeten les categories 1a, 2a, 3a a les zones industrials que siguin contigües a una 
	mateixa illa amb usos residencials. La categoria 4a únicament s’admet a les illes destinades a l’ús industrial i/o magatzem. La categoria 5a només en la situació 4b.

	 
	Comercial i comerç a l’engròs.
	 

	 
	Oficines relacionades amb l’establiment comercial o industrial. 
	 

	 
	Garatge aparcament.
	 

	 
	Habitatge, només es permet un habitatge per indústria, destinat al personal de vigilància o manteniment. Aquesta 
	vinculació quedarà garantida amb la formació d’una única unitat cadastral de l’habitatge i la industrial.

	Dotació mínima d’aparcament:
	Art. 49
	 


4.3 Zona d’equipament esportiu (clau E8)

	Tipus d’ordenació
	Aïllada 
	 

	Paràmetres referits a la parcel·la.
	Edificabilitat 
	0,30 m2/m2.

	 
	Ocupació 
	25%

	 
	Alçada reguladora
	7 metres

	 
	Punt d’aplicació de l’alçada reguladora
	Art. 44


5. Modificació d’usos

El present PG admet la possibilitat d’una modificació d’usos industrials a residencials que afectaria a la zona situada entre la industrial consolidada i la carretera de Sant Joan a Sant Pau de Segúries.

Es delimita una unitat d’actuació dins el sector Cabrafiga I, i mitjançat la figura d’un Pla especial s’admet una nova ordenació per destinar part d’aquest sòl a usos residencials en edificació aïllada i part del mateix a nova vialitat i espais lliures, segons ordenació, que gràficament s’expressa als plànols a escala 1/2000 i normativament recull l’art. 102 del present text.

Article 94

Sector urbanitzable delimitat Cabrafiga II (SUD-2 )

1. Definició

Sector de sòl urbanitzable delimitat, destinat a usos residencials de baixa densitat que complementa els sectors existents de sòl urbà (la Roureda - la Canya) i urbanitzable (Cabrafiga I)

2. Àmbit

El delimitat als plànols d’ordenació (escala 1/2000)

3. Característiques generals

	Superfície sector
	104.766 m2

	Sòl públic
	55% del sòl delimitat

	- Parc
	15%

	- Espais lliures
	10%

	- Equipaments
	4%

	- Vials i a aparcaments
	26%

	Sòl privat
	45% del sòl delimitat

	Ús preferent
	residencial

	Edificabilitat bruta
	0,35% m2/m2

	Densitat màxima
	25 hab/ha

	Sistema d’actuació
	compensació

	Pla d’etapes
	1r 2n quadrienni


4. Condicions particulars

4.1. Ordenació

El planejament parcial procurarà, amb relació a l’estructura del sòl destinat a usos públics, l’ampliació de actual equipament del sector Cabrafiga I, situarà els espais lliures de forma que contribueixin als objectius de protecció de la zona de les Mulleres i de minimització dels impactes paisatgístics que la nova ordenació pugui provocar. Es fixarà una zona de protecció sobre l’eix de la carretera Sant Joan a Sant Pau de Segúries.

Amb relació al sòl destinat a aprofitaments privats, l’ordenació serà la que correspon a les tipologies d’aïllada i en filera, i s’admet la tipologia de bloc plurifamiliar aïllat a la zona situada al sud de la carretera i que limita amb el sòl urbà de la Canya.

4.2  Edificació

En les tipologies aïllades s’admeten edificacions bifamiliars amb parcel·la mínima de 600 m2 i alçada màxima de planta baixa i una planta pis.

En les tipologies en filera i bloc aïllat, el nombre màxim de plantes serà de tres.

Les altres condicions d’edificació s’ajustaran a les que el planejament general determina per a les tipologies descrites.

4.3. Usos

Els usos admissibles seran aquells que per a les zones aïllada i suburbana, determina el planejament general.

Article 95

Sector urbanitzable delimitat la Rompuda - Castanyer (SUD-3)

1. Definició Sector de sòl urbanitzable delimitat, destinat preferentment a usos residencials i que permetrà l’ampliació de l’estructura urbana central del municipi, i es connectarà amb aquesta mitjançant la construcció d’un nou pont sobre el riu Fluvià.

2. Àmbit

El delimitat als plànols d’ordenació (escala 1/2000).

3. Característiques generals

	Superfície sector
	105.505 m2

	Sòl públic
	55% del sòl delimitat

	- Parc
	15 %

	- Espais lliures 
	10 %

	- Equipaments 
	4%

	- Vials i aparcaments
	26%

	Sòl privat
	45% del sòl delimitat

	Ús preferent
	Residencial

	Edificabilitat bruta
	0,40 m2/m2

	Densitat màxima
	25 hab/ha

	Sistema d’actuació
	Compensació

	Pla d’etapes
	1r. 2n. quadrienni


4. Condicions particulars

4.1  Ordenació

El pla parcial que desenvolupi el sector haurà de recollir un estudi hidrològic hidràulic del riu per determinar els resguards respecte de la làmina d’aigua en avingudes, i les infraestructures de protecció necessàries. Així mateix, a la zona nord-est del SUD-3, el camí i l’edificació s’enretiraran, respecte de la part superior del talús de la llera del riu, un mínim de 10 metres, per tant, de situar-los fora dels terrenys fàcilment erosionables pel flux de l’aigua.

El planejament parcial procurarà, amb relació al sòl destinat a usos públics, la conservació de la zona boscosa existent, la qualificarà de zona verda, i situarà la resta dels espais lliures i de l’equipament que ordeni de forma que es consolidi un espai central al voltant del qual s’articulin els usos privats. Es fixarà una zona de protecció sobre l’eix de la carretera i es procurarà minimitzar els impactes paisatgístics que la nova ordenació pugui provocar sobre la zona fluvial.

Existeix, al sector, una central hidràulica i una bassa de contenció i es fixa, com a condició del planejament parcial, la conservació de l’edifici i l’ús dins del parc, atenent a l’interès per a la conservació d’antics espais industrials dins de la façana industrial del Fluvià. Igualment i respecte al rec i la bassa que alimenta les turbines del molí paperer de Can Sala, el planejament procurarà la seva conservació dins d’un espai lliure. 

També es protegiran els recs que drenen els aiguamolls de Verlets, atès que són els elements connector entre aquesta zona humida (inclosa al Catàleg d’espais d’interès preferent del pla especial del PNZVG) i el riu Fluvià.

S’estableix, com a condició particular al desenvolupament del sector, que la finca i l’edificació del Mas Peracaula s’hauran de contemplar com una tipologia específica dins de la normativa del pla parcial, amb la finalitat de conservar el conjunt que formen. El pla parcial establirà, d’acord amb la legislació vigent, el règim especial d’aquesta propietat en el sentit de garantir la justa distribució de càrregues i beneficis que correspon a una situació consolidada que es pretén conservar.

Amb relació al sòl destinat a aprofitaments privats, l’ordenació serà la que correspon a la tipologia d’aïllada, en filera o en bloc plurifamiliar.

4.2  Edificació

A les tipologies aïllades, s’admeten edificacions bifamiliars, amb parcel·la mínima de 600 m2 i alçada màxima de planta baixa i una planta pis.

A les tipologies en filera i bloc aïllat, l’alçada màxima serà igualment de dues plantes, i s’admet un àtic.

Les condicions d’edificació s’ajustaran a les que el planejament general determina per les tipologies descrites a la resta de determinacions.

4.3. Usos

Els usos admissibles seran els que, per les zones aïllada i suburbana, determina el planejament general.

Article 96

Sector Urbanitzable Delimitat Begudà (SUD-4)

1. Definició

Sector de sòl urbanitzable delimitat, destinat preferentment a usos industrials, que ha de permetre l’ampliació del sector urbà industrial existent en aquesta zona del municipi, i compartir part de l’estructura viària del mateix.

La consolidació d’aquest nou sòl industrial ha de comportar el pas al domini públic d’una àmplia zona situada a l’oest del Turonell i la protecció i rehabilitació definitiva d’aquest espai d’interès natural.

2. Àmbit

El delimitat als plànols d’ordenació (escala 1/2000).

3. Característiques generals

	Superfície sector
	200.384 m2 (100%)

	Sòl públic - Cessions mínimes
	29 % del sòl delimitat

	- Espais lliures
	10 %

	- Equipaments 
	4 %

	- Vials i aparcaments
	15 %

	Sòl privat
	71 % del sòl delimitat

	Ús preferent
	industrial

	Edificabilitat bruta
	0,65 m2/m2

	Sistema d’actuació
	compensació

	Pla d’etapes
	1r. quadrienni


4. Sistema adscrit al sector

Es delimita, dins del sòl no urbanitzable situat entre el Sector Begudà i el Turonell, una àrea de 63.959 m2 per la protecció hidrogràfica del riu. Es tracta de terrenys d’especial interès natural que el Pla especial de la zona volcànica contempla com a zones amb formacions vegetals protectores de sistemes naturals i que el Pla general reafirma la necessitat de protegir-los i de garantir el domini públic dels mateixos.

En el marc de la legislació urbanística vigent, s’adscriu aquest sistema de protecció del Turonell al Sector Begudà, vinculant la seva obtenció i cessió a l’Administració com obligació pròpia del sector, computant a efectes de les cessions previstes i sense aprofitament dins del mateix en compliment d’allò que disposen els articles 122 i 123 tr i 18.2 LVRS. Aquests terrenys podran ser objecte per la seva adquisició d’una actuació aïllada mitjançant l’expropiació.

5. Condicions particulars

5.1. Ordenació

El planejament parcial procurarà, amb relació al sòl destinat a usos públics :

- La protecció i conservació de la zona descrita del Turonell i la localització de les zones verdes locals de manera que reforcin aquest sistema de protecció hidrogràfica.

- Situarà part de la zona destinada a equipaments contigua a l’actual depuradora, amb la finalitat d’ampliar les instal·lacions d’aquesta, i la resta de sòl amb aquesta qualificació a una parcel·la situada sobre la carretera.

- Fixarà una zona de protecció sobre l’eix de la carretera i es procurarà minimitzar els impactes paisatgístics que la nova ordenació pugui provocar sobre l’entorn natural.

Amb relació al sòl destinat a aprofitaments privats, l’ordenació serà la que correspon a les tipologies d’indústria aïllada descrites per la zona industrial de Begudà (art. 83).

5.2  Edificació

Les condicions d’edificació s’ajustaran a les que el planejament general determina per les tipologies industrial descrites per la zona industrial de Begudà (art. 83).

5.3. Usos

Els usos admissibles seran els que, per les zones industrials, determina el planejament general per la zona industrial de Begudà (art. 83), essent incompatibles els usos d’habitatge, el residencial i l’hoteler.

Per a qualsevol activitat que es vulgui instal·lar, és d’obligatori compliment ajustar-se a allò que determina la Llei 3/1998 d’intervenció integral de l’Administració ambiental i el seu reglament. 

5.4  Aspectes medi ambientals

El planejament parcial haurà de contenir :

- La determinació específica de les indústries que s’hi poden instal·lar d’acord amb els requeriments ambientals del territori. En aquest sentit, es tindrà especialment en compte l’elecció d’indústries de baix consum de recursos hídrics.

- La determinació de les infraestructures i equipaments necessaris per una correcta gestió ambiental i la previsió d’una xarxa de vigilància dels recursos naturals afectats.

- Ordenances específiques de protecció del medi en què, d’acord amb la normativa vigent de cada matèria, es regulin els aspectes relacionats amb la protecció del medi hídric, amb la protecció de l’ambient atmosfèric (emissions a l’atmosfera, sorolls i vibracions), residus i protecció del paisatge (tipologies constructives, inserció en el terreny i colors i textures exteriors).

- Ordenances específiques per tal d’assegurar el compliment de la Llei 6/2001, d’ordenació ambiental de l’enllumenament per la protecció del medi nocturn.

Article 97

Sector urbanitzable delimitat les Coromines - la Cànova I (SUD-5)

1. Definició

Sector de sòl urbanitzable delimitat, destinat a usos industrials, amb Pla parcial aprovat (CPU 30 gener de 1.991) i en fase d’urbanització.

2. Àmbit

El delimitat als plànols d’ordenació (escala 1/2000) i que correspon al del planejament parcial aprovat.

3. Característiques generals

	Superfície sector
	79.730m2 

	Sòl públic
	57,40 %

	- Espais lliures
	18.124 m2 (fixats pel planejament vigent)

	- Equipaments 
	6.716 m2 (fixats pel planejament vigent)

	- Vials i aparcaments
	15.110 m2 (fixats pel planejament vigent)

	Sòl privat
	42,60 %

	 
	33.976 m2 (fixats pel planejament vigent)

	Ús preferent
	indústria i magatzems

	Edificabilitat bruta 
	0,511 m2/m2 (fixada per al planejament vigent).

	Sistema d’actuació
	compensació

	Pla d’etapes
	1r quadrienni


4. Condicions particulars

Les fixades pel planejament vigent i que a continuació es descriuen.

4.1  Zona Industrial (Clau 6)

1. Definició

Àrees de sòl urbà destinades principalment a la ubicació d’indústries i magatzems no susceptibles d’afectar el medi ambient, la seguretat i la salut de les persones.

2. Subzones

En funció de les característiques de l’ordenació s’estableixen dues subzones:

- Categoria 1, clau 6g, comprèn indústries mitjanes en situació aïllada.

- Categoria 2, clau 6h, comprèn indústries petites, tallers o magatzems en situació agrupada.

3. Condicions de parcel·lació 

	 
	6g
	6h

	Parcel·la mínima
	2.000 m2
	700 m2

	Façana mínima
	-
	13 m


4. Condicions de l’edificació

	 
	 
	6g
	6h

	Tipus d’ordenació 
	 
	Aïllada (Art. 40 a 47)
	 

	Paràmetres referits a la parcel·la
	Edificabilitat
	1,00 m2/m2
	1,25 m2/m2

	 
	Volum màxim
	6,6 m3/m2
	7,80 m3/m2

	 
	Ocupació
	55%
	65%

	 
	Planta baixa
	Art. 43
	 

	 
	Alçada reguladora
	12 metres
	 

	 
	Punt d’aplicació de l’alçada reguladora
	Art. 44
	 

	 
	Separacions mínimes :
	 
	 

	 
	. al carrer
	10 metres
	10 metres

	 
	. al lateral
	4 metres
	4 metres

	 
	. al fons de la parcel·la
	4 metres
	4 metres

	 
	Nombre màxim d’establiments agrupats.
	 
	Sup. parcel·la /700 m2

	 
	Longitud màxima de façana
	 
	95 metres

	 
	Construccions auxiliars
	Marquesines, sense tancament lateral per aparcar vehicles.
	 

	 
	 
	En parcel·les > 3.000 m2, podran situar-se casetes per porteria i control d’accés, situades a línia de façana i construïdes amb materials lleugers, amb una superfície màxima de 15 m2 i 3 m d’alçada.
	 

	 
	Espai lliure
	Aparcament, vials interior, espais enjardinats.
	 

	 
	 
	Es preveuran les àrees necessàries per càrrega i descàrrega a l’interior d’illa.
	 

	 
	Accés
	No es permet l’accés a les parcel·les des de la carretera.
	 

	 
	Tanques
	Sòcol d’obra com a màxim 50 cm sobre el nivell del terreny, i reixat metàl·lic fins a 2 metres mesurats des de la rasant del carrer que afronti.
	 


Edificis o instal·lacions industrials de caràcter singular: aquells que, per les característiques especials de producció o transformació, necessitin unes condicions d’edificació que no s’ajustin als paràmetres anterior, a causa de l’existència d’elements singulars (sitges, assecadors, xemeneies,...) a la pròpia instal·lació. 

	Edificis o instal·lacions de caràcter singular.
	Ordenació aïllada (Art. 40 a 47)

	Parcel·la mínima
	3.000 m2

	Ocupació
	40%

	Alçada màxima
	No hi ha límit

	Separacions a límits
	1/3 part de l’alçada màxima de l’edificació

	La resta de paràmetres s’assimilaran a la subzona 6h
	 


4. Condicions d’ús 

	Usos admesos
	Industrial i magatzem, són permesos les categories 1a, 2a, 3a i 4a.

	 
	Comercial i comerç a l’engròs.

	 
	Oficines relacionades amb l’establiment comercial o industrial.

	 
	Garatge aparcament.

	 
	Habitatge, només es permet un habitatge per indústria a parcel·les de més de 3.000 m2, destinat al personal de vigilància o manteniment. Aquesta vinculació quedarà garantida amb la formació d’una única unitat cadastral de l’habitatge i la industrial.

	 
	Estacions de serveis.

	Dotació mínima d’aparcament:
	Dintre de la parcel·la es preveurà un espai destinat a aparcament corresponent a 1 plaça/150 m2 d’oficines i indústries, i 1 plaça/200 m2 magatzem.


Article 98

Sector urbanitzable delimitat les Coromines - la Cànova II (SUD-6)

1. Definició

Sector discontinu de sòl urbanitzable delimitat, destinat preferentment a usos industrials, que ha de permetre la regularització de la situació en què es troben les instal·lacions industrials de la Sebastiana i la Sebastianeta, juntament amb el sector urbanitzable industrial existent en aquesta zona del municipi, compartint l’estructura viària existent.

La consolidació d’aquest nou sòl industrial ha de comportar la normalització de les activitats industrials consolidades en aquest sector i la rehabilitació d’una zona situada al sud del Fluvià, pròxima a un espai protegit d’interès natural.

2. Àmbit

El delimitat als plànols d’ordenació (escala 1/2000).

3. Característiques generals

	Superfície sector
	34.507 m2 (100%)

	Sòl públic - Cessions mínimes
	52 % del sòl delimitat

	-Parc
	28 %

	- Espais lliures
	10 %

	- Equipaments 
	4 %

	- Vials i aparcaments
	10 %

	Sòl privat
	48 % del sòl delimitat

	Ús preferent
	industrial

	Edificabilitat bruta
	0,65 m2/m2

	Sistema d’actuació
	compensació

	Pla d’etapes
	1r 2n quadrienni


4. Condicions particulars

4.1  Ordenació

El planejament parcial procurarà, amb relació al sòl destinat a usos públics, la protecció i conservació de la zona d’influència del Fluvià, qualificant-la de parc zona verda. Es fixarà una zona de protecció sobre l’eix de la carretera i es procurarà minimitzar els impactes paisatgístics que la nova ordenació pugui provocar sobre l’entorn natural.

Amb relació al sòl destinat a aprofitaments privats, l’ordenació serà la que correspon a les tipologies d’indústria aïllada.

4.2. Edificació

Les condicions d’edificació s’ajustaran a les que el planejament general determina per les tipologies descrites.

4.3. Usos

Els usos admissibles seran els que, per a les zones Industrials, determina el planejament general, essent incompatibles els usos d’habitatge, residencial i hoteler.

4.4  Aspectes medi ambientals

El planejament parcial haurà de contenir :

- La determinació específica de les indústries que s’hi poden instal·lar d’acord amb els requeriments ambientals del territori. En aquest sentit, es tindrà especialment en compte l’elecció d’indústries de baix consum de recursos hídrics.

- La determinació de les infraestructures i equipaments necessaris per una correcta gestió ambiental i la previsió d’una xarxa de vigilància dels recursos naturals afectats.

- Ordenances específiques de protecció del medi on, d’acord amb la normativa vigent de cada matèria, es regulin els aspectes relacionats amb la protecció del medi hídric, protecció de l’ambient atmosfèric (emissions a l’atmosfera, sorolls i vibracions), residus i protecció del paisatge (tipologies constructives, inserció en el terreny i colors i textures exteriors).

- Ordenances específiques per tal d’assegurar el compliment de la Llei 6/2001, d’ordenació ambiental de l’enllumenament per la protecció del medi nocturn.

Article 99

Sector urbanitzable delimitat Can Frigola de Baix (SUD-7)

1. Definició

Sector de sòl urbanitzable delimitat, destinat a usos industrials, amb pla parcial aprovat definitivament (CPU 26.9.2001) i no executat.

2. Àmbit

El delimitat als plànols d’ordenació (escala 1/2000) i que correspon al del planejament parcial aprovat.

3. Característiques generals

	Superfície sector
	88.210 m2

	Sòl públic
	31,30 % del sòl ordenat

	- Espais lliures
	18,00 %

	- Equipaments 
	5,20 %

	- Vials i aparcaments
	8,10 %

	Sòl privat
	68,70% del sòl ordenat

	- Industrial
	65,00 % 

	- Verd privat
	3,70 % 

	Ús preferent
	indústria i magatzems

	Edificabilitat bruta
	0,88 m2/m2 

	Sistema d’actuació
	compensació

	Pla d’etapes
	1r.quadrienni


4. Condicions particulars

Les que determina el Pla parcial aprovat.

4.3. Usos

Els usos admissibles seran aquells que, per a les zones industrials, determina el planejament general, essent incompatibles els usos d’habitatge, residencial i hoteler.

Article 100

Sector urbanitzable delimitat Grefacsa (SUD-8)

1. Definició

Sector de sòl urbanitzable delimitat, destinat preferentment a usos industrials, que ha de permetre la regularització de la situació en què es troba la instal·lació industrial de la societat GREFACSA.

La consolidació d’aquest sòl industrial ha de comportar el pas del domini públic d’una zona situada entre les instal·lacions actuals i la zona situada al sud del sector industrial de Begudà, per tal d’ampliar i protegir aquest espai d’interès natural.

Aquest sector contribuirà en els costos derivats de l’ampliació de la depuradora de Begudà.

2. Àmbit

El delimitat als plànols d’ordenació (escala 1/2000).

3. Característiques generals

Superfície sector 36.410 m2 (100%)

Sòl públic : cessions mínimes dins el sector :

- Espais lliures 10 %

- Vials i aparcaments 5 %

Ús preferent industrial

Edificabilitat bruta 0,25 m2/m2

Sistema d’actuació compensació

Pla d’etapes 1r. quadrienni

4. Sistema adscrit al sector

Dins del sòl no urbanitzable s’estableix una àrea de 11.621 m2 per la protecció hidrogràfica del riu. Al marc de la legislació urbanística vigent, s’adscriu aquest sistema de protecció del Turonell al Sector GREFACSA vinculant la seva obtenció i cessió a l’Administració com a obligació pròpia del sector, computant a efectes de les cessions previstes i sense aprofitament dins del mateix, en compliment d’allò que disposen els articles 122 i 123 TR i 18.2 LVRS. Aquests terrenys podran ser objecte, per la seva adquisició, d’una actuació aïllada mitjançant l’expropiació. 

La delimitació concreta d’aquesta superfície de sòl no urbanitzable adscrita al sector l’establirà el pla parcial que el desenvolupi, d’acord amb la legislació urbanística vigent.

5. Condicions particulars

5.1. Ordenació

El planejament parcial procurarà, amb relació al sòl destinat a usos públics, la protecció i conservació de la zona d’influència del Turonell i situarà les zones verdes de manera que reforcin una anella d’espai lliure al voltant de les instal·lacions industrials . Es fixarà una zona "coixí" al costat oest del sector per minimitzar els impactes paisatgístics que la nova ordenació pugui provocar sobre l’entorn natural.

Amb relació al sòl destinat a aprofitaments privats, l’ordenació serà la que correspon a les tipologies d’indústria aïllada descrites per la zona industrial de Begudà (art. 83).

5.2 Ordenació

Les condicions d’edificació s’ajustaran a les que el planejament general determina per les tipologies industrials descrites per la zona industrial de Begudà (art. 83).

L’ocupació màxima de l’edificació serà del 30%.

5.3. Usos

L’ús admissible serà el de l’activitat existent i només s’admetrà que les noves edificacions es destinin a l’ampliació d’aquesta indústria.

5.4. Parcel·lació

L’aprofitament privat estarà format per una parcel·la única i indivisible.

5.5. Aspectes ambientals

El planejament parcial haurà de contenir :

- La inclusió de les mesures necessàries per minimitzar el consum de recursos hídrics.

- La determinació de les infraestructures i equipaments necessaris per una correcta gestió ambiental i la previsió d’una xarxa de vigilància dels recursos naturals afectats.

- Ordenances específiques de protecció del medi on, d’acord amb la normativa vigent de cada matèria, es regulin els aspectes relacionats amb la protecció del medi hídric, protecció de l’ambient atmosfèric (emissions a l’atmosfera, sorolls i vibracions), residus i protecció del paisatge (tipologies constructives, inserció al terreny i colors i textures exteriors).

- Ordenances específiques per tal d’assegurar el compliment de la Llei 6/2001, d’ordenació ambiental de l’enllumenament per la protecció del medi nocturn.

Article 101

PE-3 Sector Cabrafiga I - carrer Ponent

1. Objectius

Ordenació mitjançant un pla especial dels terrenys d’ús industrial transformats en residencials. Obtenció dels terrenys destinats a espais lliures i vials, i urbanització dels vials i zones verdes. Justa distribució de beneficis i càrregues entre els propietaris inclosos en l’àmbit.

2. Àmbit

El definit als plànols.

3. Superfícies

- 10.888 m2.

- Total sòl públic: 6.338 m2 (58,21%).

- Total sòl privat: 4.550 m2 (41,79%).

- Densitat d’habitatges: 35 hab/ha.

- Edificabilitat: la que resulti d’aplicar les condicions d’edificació per cada zona qualificada.

4. Condicions d’ordenació, edificació i ús

- Ordenació: la fixada per al Pla General.

- Edificació: zona aïllada (3d) i jardins i places públiques (ZV).

- Usos: els admesos per les zones (3d) i (ZV).

5. Cessions obligatòries i gratuïtes

Les destinades a vialitat i espais lliures que resultin de l’ordenació fixada pel PGOU.

6. Condicions de gestió

Compensació.

Capítol V

Regulació del sòl no urbanitzable(SNU)

Secció 1

Disposicions generals

Article 102

Definició i tipus

1. El sòl no urbanitzable comprèn terrenys inclosos dins de l’àmbit del Parc Natural zona volcànica de la Garrotxa, incompatibles amb la seva transformació, pel fet d’estar sotmesos al règim d’especial protecció per la Llei 2/1982, de 3 de març, de protecció de la zona volcànica de la Garrotxa amb la finalitat d’atendre la conservació de la seva flora, la seva constitució morfològica i la seva especial bellesa, i atenent al caràcter singular del territori determinat per la configuració dels seu relleu i per la vegetació que el cobreix. Així mateix, es declaren reserves integrals d’interès geobotànic. Aquesta declaració d’espai natural de protecció especial implica la seva inclusió automàtica a l’espai del Pla d’espais d’interès natural (PEIN).

2. Els límits del sòl no urbanitzable, en règim d’especial protecció, s’adapten a allò establert al Decret 71/1986, de 13 de febrer, sobre aprovació de la concreció topogràfica dels límits del parc natural i de les reserves naturals de la zona volcànica de la Garrotxa, i inclouen la modificació puntual tramitada paral·lelament a la revisió d’aquest Pla general, per excloure determinats espais per classificar-los de sòl urbà i urbanitzable, segons es grafia a la documentació gràfica d’aquest Pla general.

3. També es classifica, de sòl no urbanitzable, un àmbit al sud-est del terme municipal, no inclòs dins l’àmbit del Parc Natural, i que manté aquesta classificació atenent al seu valor agrícola i forestal.

4. La delimitació del sòl no urbanitzable i la seva zonificació s’efectua als plànols 1/7.500 del Pla general.

Article 103

Desenvolupament del Pla general en SNU

1. El règim d’edificació i els usos del sòl seran els establerts al Pla especial del Parc Natural de la zona volcànica de la Garrotxa (PEZVG), la normativa del qual s’adjunta com a annex núm. 1 . També s’aplicarà aquesta normativa als terrenys classificats de sòl no urbanitzable no inclosos dins l’àmbit del Parc Natural.

2. Les determinacions que conté aquest Pla general i el PEZVG, sense perjudici de la seva immediata aplicació, podran ésser desenvolupades mitjançant plans especials.

3. Els plans especials no podran alterar les determinacions del PEZVG ni d’aquest Pla general, excepte per regular més restrictivament les condicions d’edificació i d’ús i per augmentar la superfície establerta com a mínima per a les finques.

Article 104

Camins rurals

1. S’haurà de conservar, en la seva integritat, l’actual xarxa de camins rurals.

2. No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de vialitat que no estigui prevista en aquest Pla general, el PEZVG i en els plans especials que els desenvolupin.

3. No es podrà modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu traçat, sense la corresponent llicència municipal. Les modificacions no podran suposar en cap cas alteracions negatives de l’entorn natural de la zona afectada.

4. Quan es redacti i s’aprovi l’inventari de camins rurals, aquest document s’incorporarà a aquest Pla general, completant la xarxa de camins que aquest contempla, sense que tingui caràcter de modificació del planejament general.

Article 105

Nucli de població

En general, es considerarà que s’origina la formació de nucli de població quan hi hagi més de quatre edificacions en el radi de 250 m, centrat a qualsevol de les edificacions preexistents.

Secció 2

Construccions al sòl no urbanitzable

Article 106

Disposicions generals

1. Les obres d’ampliació, conservació, millora i reforma dels edificis existents, així com les noves construccions, s’ajustaran a les condicions generals següents:

1.1  Emplaçament.

Les edificacions a les àrees en què aquestes normes les permetin hauran de complir les condicions d’emplaçament següents:

a) No es permeten les edificacions a les bandes que constitueixin les línies de força del paisatge, entenent-los com els límits convexos de canvi d’orientació i de canvi de pendent de les vessants muntanyoses.

b) La situació de les noves construccions no representarà cap reducció de l’espai conreat, i, en aquest sentit, hauran de col·locar-se preferentment als repeus de les vessants.

c) La situació de les noves construccions no representarà cap disminució de l’espai forestal assenyalat al plànol corresponent, a la zona denominada d’enclaus agrícoles, a l’espai forestal, les edificacions hauran de situar-se al terreny agrícola, en posició tangencial amb relació al perímetre del bosc.

d) Les construccions respectaran les zones de protecció establertes per la xarxa de carreteres i camins, hauran de respectar, també, una zona de protecció de la xarxa hidrogràfica, i no es permet cap edificació a menys de 25 metres de l’eix dels llits dels torrents existents.

1.2  Volumetria

a) En cap cas, l’alçada màxima de les noves construccions, així com l’ampliació de les existents superaran els 5,50 metres, comptats des del nivell del terreny en cada un dels punts de la línia de façana.

b) Les obres de reforma de les edificacions tradicionals existents es realitzaran conservant els elements arquitectònics que donen caràcter a l’edifici i es respectarà la composició de l’edifici i de les seves obertures.

1.3  Sanitàries.

Totes les edificacions, a més de les exigències especials que es puguin determinar en cada cas, depuraran amb fosses les seves aigües residuals.

2. Als efectes d’allò que estableix l’article 47 de la Llei 2/2002, d’urbanisme, s’acompanya com Annex 4 de les presents Normes urbanístiques, la relació dels habitatges existents en aquest tipus de sòl. Aquesta relació es podrà ampliar per aquells habitatges els titulars dels quals acreditin la seva existència amb anterioritat de l’aprovació d’aquest Pla general.

3. Instal·lacions agropecuàries.

La mida de les explotacions ramaderes estarà en funció de l’extensió dels conreus de la finca on es situï. En aquest sentit, s’estableixen els paràmetres màxims següents als què hauran d’adaptar-se les noves instal·lacions:

a) Granges porcines: 1 ha de conreu per cada 10 animals de cria.

1 ha de conreu per cada 30 animals d’en greix.

b) Granges bovines: 1 ha conreu per cada 5 animals de llet.

1 ha de conreu per cada 10 animals d’engreix.

4. Els usos vindran regulats per la Secció 1a (Articles 19 i 20) de les normes del Pla especial de la zona volcànica de la Garrotxa, que s’adjunta com Annex 1.

Article 107

Construccions d’utilitat pública i d’interès social

Es podran autoritzar edificacions i instal·lacions d’utilitat pública i d’interès social, seguint el procediment previst en l’art. 44 del RG.

La consideració del interès social, així com la idoneïtat de l’emplaçament i la regulació de les condicions d’edificació, seran ponderades discrecionalment per la Comissió d’Urbanisme, d’acord amb els art. 127 i 128 del TR i 44 del RG.

Les construccions que es projectin tindran uns materials, acabats i colors que garanteixin una adequada integració a les condicions naturals de l’entorn.

Article 108

Construccions i instal·lacions d’obres públiques

1. Es podran autoritzar, al sòl no urbanitzable, les construccions i les instal·lacions vinculades a l’execució, al manteniment i al servei de les obres públiques.

2. La sol·licitud de llicència haurà de justificar la necessitat del traçat o de l’emplaçament de les instal·lacions o construccions que es projectin, amb indicació de les zones afectades i de les correccions previstes en ordre a preservar les condicions naturals, l’equilibri ecològic i els valors paisatgístics.

3. Les construccions que es projectin tindran uns materials, uns acabats i uns colors que garanteixin una adequada integració a les condicions naturals de l’entorn.

Secció 3

Zones d’ordenació del sòl no urbanitzable

Article 109

Definició de zones

1. Terrenys d’especial protecció:

a) Àrees d’especial protecció (EP).

b) Reserves naturals (RN).

c) Àrees de protecció de la xarxa fluvial (XF).

d) Espai agrícola d’especial interès (AI).

e) Espai forestal de protecció de vessants (FV).

2. Terrenys amb valor agrícola i forestal:

a) Espai agrícola permanent (AP).

b) Espai forestal lliure permanent (FP).

c) Enclaus agrícoles a l’espai forestal (AF).

3. Indústries en sòl no urbanitzable (INU).

4. Nucli rural de Begudà (NR).

Article 110

Àrees d’especial protecció (EP)

1. Definició

Les àrees d’especial protecció delimitades en aquest PGOU estan conformades a partir de la diagnosi forestal i volcànica inclosa dins PEZVG i del PGOU revisat. Dins d’aquestes àrees queden inclosos:

- Els boscos singulars i més representatius, així com els boscos de ribera.

- Els conjunts volcànics representatius.

2. Usos admesos

Únicament els aprofitaments forestals i els usos agropecuaris tradicionals.

3. Edificació

a) Queda prohibit qualsevol tipus d’edificació de nova planta.

b) A les edificacions existents, que no estiguin fora d’ordenació, seran admeses les obres de conservació i manteniment dels masos i cabanes annexes que mantinguin la seva funció productiva agropecuària tradicional, i s’ajustaran a la normativa d’aplicació.

c) Es permetrà l’ampliació d’edificacions existents lligades a l’aprofitament agro-pecuari de la finca, sempre i quan s’integrin al conjunt edificat, no es produeixin deslligades del mateix i s’ajustin a les disposicions del PEZVG.

Article 111

Reserves naturals (RN)

1. Definició

Espais naturals que han de ser objecte d’una especial protecció, conservació i millora, amb la finalitat d’evitar qualsevol acció que pugui reportar el deteriorament, la transformació o la desfiguració de la seva geomorfologia o de la seva flora.

Article 112

Àrees de protecció de la xarxa fluvial (XF)

1. Definició

Comprenen els terrenys de les vores dels rius i torrents i, en general, les zones que per les seves característiques naturals, geològiques o ambientals, han de ser objecte d’una especial protecció. Per aquests efectes, s’han d’entendre com a inclosos en aquest supòsit, amb independència si estan o no grafiats en els plànols, els terrenys continguts per una amplada mínima de 100 metres respecte del riu Fluvià, de la riera de Bianya, del torrent del Turonell, així com dels que toquin a 30 metres els altres torrents del municipi.

Les esmentades distàncies han de mesurar-se a partir del llit del curs de l’aigua al seu punt central.

Pel que fa al curs del riu Fluvià, Turonell i la riera de Bianya, en els trams en contacte o propers a sòl urbà o urbanitzable, el PGOU determina gràficament les àrees de protecció corresponents.

2. Limitacions

Aquests terrenys no podran ser edificats ni dedicats a usos que suposin una transformació de les seves condicions naturals.

Article 113

Espai agrícola d’especial interès (AI)

1. Definició

Terrenys amb aprofitament agrícola constituïts per sòls de primera qualitat.

L’objectiu del PGOU és el de mantenir els aprofitaments i protegir aquests espais d’altres usos o de la implantació d’edificacions.

2. Usos admesos

Únicament s’admeten els usos de caràcter agrícola.

3. Edificació

a) Queda prohibit qualsevol tipus d’edificació de nova planta.

b) A les edificacions existents, que no estiguin fora d’ordenació, seran admeses les obres de conservació i manteniment dels masos i cabanes annexes que mantinguin la seva funció productiva agro-pecuària tradicional, i s’ajustaran a la normativa d’aplicació.

c) Es permetrà l’ampliació d’edificacions existents lligades a l’aprofitament agro-pecuari de la finca, sempre i quan s’integrin al conjunt edificat, no es produeixin deslligades del mateix i s’ajustin a les disposicions del PEZVG.

Article 114

Espai forestal de protecció de vessants (FV)

1. Definició

Terrenys exposats a processos d’erosió o perquè posseeixen una cobertura vegetal molt esclarissada, o bé perquè estan situats en pendents superiors al 50%. L’objectiu del PGOU és protegir aquests espais del perill de degradació dels sòls i de la implantació d’edificacions.

2. Usos admesos

Únicament seran admesos els aprofitaments forestals amb limitacions, ja que aquests boscos es consideren d’explotació limitada. Les llicències de la tala faran referència específica a aquests aspectes i es podran denegar les mateixes sinó queda suficientment garantida la protecció del sòl respecte dels processos d’erosió.

3. Edificació

a) Queda prohibit qualsevol tipus d’edificació de nova planta.

b) A les edificacions existents, que no estiguin fora d’ordenació, seran admeses les obres de conservació i manteniment dels masos i cabanes annexes que mantinguin la seva funció productiva agro-pecuària tradicional, i s’ajustaran a la normativa d’aplicació.

c) Es permetrà l’ampliació d’edificacions existents lligades a l’aprofitament agro-pecuari de la finca, sempre i quan s’integrin al conjunt edificat, no es produeixin deslligades del mateix i s’ajustin a les disposicions del PEZVG.

Article 115

Espai agrícola permanent (AP)

1. Definició

Terrenys destinats prioritàriament a l’aprofitament agrícola.

2. Usos admesos

Els previstos, amb caràcter general, al PEZVG.

3. Edificacions

Les previstes, amb caràcter general, en aquest PGOU i en el PEZVG.

Article 116

Espai forestal lliure permanent (FP)

1. Definició

Terrenys de muntanya que, quant a la inclinació del sòl, a l’existència de boscos i a la seva importància en la configuració del paisatge, impliquen notables limitacions en l’edificació.

2. Usos admesos

S’admeten únicament els usos lligats a la naturalesa i destí de la finca.

3. Edificacions

Les previstes, amb caràcter general, en aquest PGOU i al PEZVG.

Article 117

Enclaus agrícoles a l’espai forestal (AF)

1. Terrenys d’ús agrícola situats dins d’un entorn forestal.

2. Usos admesos

S’admeten únicament els usos lligats a la naturalesa i destí de la finca.

3. Edificacions

Les previstes, amb caràcter general, en aquest PGOU i al PEZVG.

Article 118

Indústries al sòl no urbanitzable (INU)

1. Definició

Comprèn aquells terrenys classificats com a sòl no urbanitzable, que actualment estan ocupats per una activitat industrial existent al moment de l’aprovació del Pla general.

2. Condicions d’ús

Les indústries amb llicència d’ús, anteriors a la data d’aprovació inicial del Pla general, podran mantenir l’activitat, i introduir les mesures correctores que s’hagin d’aplicar. En el supòsit de desaparició de l’activitat que tenia al moment de l’aprovació inicial del Pla, no es podrà instal·lar cap altra activitat industrial, i els nous usos seran aquells que determini la qualificació del sòl no urbanitzable on s’ubiquen.

3. Condicions de l’edificació

Mentre que es desenvolupi l’activitat industrial, es podran fer obres de consolidació, millora o ampliació de les instal·lacions si compleixen els requisits següents:

a) Es resolen satisfactòriament els accessos, els serveis d’aigua, l’energia elèctrica i l’evacuació i tractament de residus.

b) Si sobre els accessos, i en el supòsit de fer-ho a través d’una carretera, s’han de donar condicions correctes de visibilitat d’accés i no s’impedirà la futura ampliació i rectificació o canvi de la carretera, i l’edificació queda més enllà dels 50 metres de la carretera.

c) Si, a més, es deixa l’edificació aïllada i separada com a mínim 12 metres de les finques veïnes, i de la línia d’edificació que estableix la legislació de carreteres.

Si es compleixen les condicions anteriors es podrà augmentar el volum edificat en un 20% una única vegada, amb una alçada màxima de 6 metres. 

4. Aquestes indústries estan obligades, per requeriment de l’Ajuntament, a la plantació d’una barrera visual de verd a l’entorn de les edificacions existents. En cas d’incompliment, l’Ajuntament podrà subrogar aquesta obligació a càrrec dels titulars de l’activitat.

Secció 4

Plans especial en sòl no urbanitzable

Article 119

PE.4. Riberes del Fluvià

1. Definició

Sector de sòl no urbanitzable de gran interès ambiental i paisatgístic sobre el qual cal practicar polítiques de protecció i conservació pel seu caràcter de connector biològic, i a l’hora potenciar-lo com a espai d’interès lúdic, recreatiu i didàctic, en relació directa amb les estructures urbanes que travessa.

2. Àmbit

El delimitat als plànols d’ordenació, amb una extensió aproximada de 45 ha i una longitud d’uns 5 Km, abraça tot el traçat del riu pel seu pas pel municipi de Sant Joan.

3. Objectius del Pla especial

El Pla especial, es subjecta a les determinacions del Pla especial del Parc Natural de la zona volcànica de la Garrotxa, i haurà de concretar les actuacions necessàries per tal d’assolir el domini públic de la totalitat del sòl que forma aquest parc fluvial i a l’hora definir les prescripcions precises per tal d’assolir els objectius indicats per a les àrees següents:

	Preses de Rossinyol
	preservar l’ús de les preses i la central.

	 
	millorar les condicions d’accessibilitat i connexió amb altres àrees.

	Ribera de Juvinyà
	rehabilitació de la façana fluvial.

	 
	manteniment de la platja de riu.

	Façana urbana
	rehabilitació de la façana edificada.

	Meandre central
	preservació del seu caràcter.

	Façana industrial
	Recuperació dels antics espais industrials abandonats per a usos 

	 
	col·lectius de caràcter públic o privat

	Ribera interior
	manteniment i neteja de l’espai.

	Canal d’en Gridó
	millorar les condicions d’accessibilitat i connexió amb altres àrees.


Article 120

PE.5. Les Mulleres

1. Definició

Sector de sòl no urbanitzable d’interès natural i paisatgístic sobre el qual cal practicar polítiques de protecció i conservació pels seus valors ambientals i pel seu caràcter de connector biològic dins del PNZVG.

2. Àmbit

El delimitat als plànols d’ordenació, amb una extensió aproximada de 63,6 ha, limitat pel nord amb la riera de Bianya i la Cinglera Fontfreda, al sud amb la carretera de Sant Joan a Olot, a l’est amb la zona urbana i urbanitzable de la Rompuda i el riu Fluvià, i a l’oest amb la zona urbanitzable de Cabrafiga II.

3. Objectius del PE

El PE es subjecta a les determinacions del Pla especial del Parc Natural de la zona volcànica de la Garrotxa, i haurà de concretar les actuacions necessàries per tal:

- D’assolir el domini públic del sòl que forma aquest sector que inclou les Mulleres, el Parc Sofia i el Volcà la Canya.

- D’establir les prescripcions precises per tal de definir amb la concreció necessària la regulació dels usos i edificacions de la zona per tal de fer-los compatibles amb la naturalesa de corredor biològic que el planejament li dóna a aquest sector.

Article 121

PE.6. Can Barranc

1. Definició

Sector de sòl no urbanitzable, on existeix una cantera, sobre el qual cal practicar mesures de rehabilitació.

2. Àmbit

El delimitat als plànols d’ordenació, situat al sud de la carretera d’Olot davant del Sector les Coromines - la Cànova.

3. Objectius del PE

El PE es subjecta a les determinacions del PE del Parc Natural de la zona volcànica de la Garrotxa, i haurà de concretar les actuacions necessàries per tal:

- D’assolir el domini públic del sòl que forma aquest sector.

- Rehabilitar aquest espai i adequar-lo perquè es pugui reutilitzar per serveis tècnics.

Article 122

PE 7. Nucli rural de Begudà (NR)

1. Definició

Agrupació de cases de Begudà, emplaçades al voltant de l’església, així com el seu entorn immediat classificat com a sòl no urbanitzable.

2. Àmbit

El delimitat als plànols d’ordenació.

3. Objectius

En aquest nucli rural es pretén la protecció del seu caràcter tradicional, a la vegada que es possibiliti la seva actuació com a centre d’un important sector del terme municipal, i fet que permet una certa consolidació i control de la seva expansió. 

4. Condicions d’edificació

Mentre que no s’aprovi el Pla especial que ordeni aquest nucli rural, les obres que es podran realitzar s’ajustaran a les condicions següents:

4.1  El tipus d’ordenació serà sempre en edificació aïllada.

4.2  Les construccions de nova planta no podran emplaçar-se més enllà d’una distància de 50 metres a partir del perímetre definit. Les noves edificacions han de recolzar-se als camins existents o als espais comuns al nucli de cases actuals.

4.3  Les edificacions de nova planta no superaran en cap cas el volum edificat de 2.000 m3 ni els 600 m2 de sostre edificat, incloses les edificacions auxiliars.

4.4  L’ocupació màxima de la parcel·la de referència de l’edificació, que haurà d’anotar-se com indivisible en el Registre de la Propietat, no serà superior al 50% de la seva superfície.

4.5  L’alçada màxima admesa serà de 7,50 metres.

4.6  Les noves edificacions respectaran, quant a la seva composició i materials, les característiques tradicionals del nucli de Begudà. En aquest sentit, es respectaran la tipologia, la composició volumètrica i la disposició de buits. La coberta serà de teula aràbiga, amb un pendent màxim del 33%.

4.7  Els usos admesos seran: habitatge, hoteler, comercial, sociocultural i restauració. L’ús industrial únicament s’admet a la categoria 1a, en situació 2a, i 2b.

Títol IV

Pla especial de protecció del patrimoni

Article 123

Definició

L’instrument general de protecció de patrimoni és el Pla especial de protecció del patrimoni que inclou el Catàleg de construccions d’interès. Aquest Catàleg es concretarà d’acord amb allò que preveuen els articles 38 del TR i l’article 86 del RP.

A l’espera de la redacció de l’esmentat pla especial de protecció del patrimoni, el Pla general defineix un Precatàleg d’elements que, pel seu interès arqueològic, històric, artístic, paisatgístic o arquitectònic, han de disposar, de manera urgent, d’una especial protecció.

Article 124

Precatàleg

El precatàleg estableix diferents nivells de protecció, segons les característiques particulars de cada un dels elements a protegir, per tal de concretar les condicions especials de protecció de cada un dels elements.

- Nivell 1. Béns culturals d’interès nacional:

Els B.C.I.N. tindran el nivell de protecció integral, que els assigna la Llei 9/1993, de 30 de setembre del Patrimoni Cultural català. Les obres que els afectin hauran de comptar amb l’informe preceptiu i vinculant de la Comissió Territorial del Patrimoni Cultural de Girona.

- Nivell 2. Béns culturals d’interès local: 

Els B.C.I.L. són elements catalogats sotmesos a les condicions generals de protecció que aquestes normes determinen per al pre-catàleg. Fins que no s’aprovi el corresponent pla especial, les obres que els afectin comptaran amb l’informe de la Comissió Territorial del Patrimoni Cultural de Girona.

- Nivell 3. Àrees arqueològiques: n’hi ha de dos tipus:

a) Jaciments arqueològics:

Elements inventariats que consten a la carta arqueològica de la Garrotxa. Quedaran protegits per un radi de 50 m. Les llicències d’obres dins d’aquest radi hauran de ser objecte d’informe previ del Servei d’Arqueologia de la Direcció General del Patrimoni Cultural, que podrà dictaminar la realització de sondeigs arqueològics, per tal de delimitar el jaciment i decidir posteriorment l’actuació més adient.

b) Les zones d’expectativa arqueològica:

Són així considerades, les zones on s’han produït troballes aïllades i superficials, que no proporcionen la suficient informació per situar el jaciment possible. En aquestes zones, prèviament a la concessió de llicència d’obres, s’haurien de realitzar sondeigs i prospeccions arqueològiques d’acord amb el Servei d’Arqueologia de la Direcció General del Patrimoni Cultural, per tal de confirmar l’existència del jaciment.

Queden inclosos en el Precatàleg de patrimoni a protegir, els elements que es relacionen a continuació. Tots ells estan grafiats i referenciats als plànols d’ordenació. 

	Elements a protegir
	Nivell

	1. Ermita de Sant Cosme
	BCIL

	2. Església i rectoria de Begudà
	BCIL

	3. Monestir de Sant Joan
	BCIL

	4. Pont de Sant Joan
	BCIL

	5. Capella de Mont-Ros
	BCIN

	6. Castell de Mont-Ros
	BCIN

	7. Casal de Mont-Ros
	BCIL

	8. Pont de Begudà
	BCIL

	9. La Força de Juvinyà 
	 

	(Estada de Juvinyà)
	BCIN

	10. Poble de Begudà
	BCIL

	11. Parc Sofia
	BCIL

	12. Can Mulleres i el seu jardí
	BCIL

	13. Can Rovira de Cortals
	BCIL

	14. Can Serra d’Escobós
	BCIL

	15. El Serrat
	BCIL

	16. Mas Puig de Vivers
	BCIL

	17. La Sebastiana
	BCIL

	18. Torre de Canadell
	BCIN


19. Església de Sant Joan BCIN

Article 125

Contingut del Pla especial

1. El Pla especial ha de concretar el Catàleg segons els elements precatalogats i altres elements o conjunts que responguin a un nivell suficient d’interès.

2. En la redacció del Catàleg ressenyat, el Pla especial podrà, també, excloure algun dels elements inclosos en el Precatàleg, justificant degudament els motius d’exclusió.

3. El Pla especial també podrà reduir al mínim les condicions de protecció d’algun dels elements inclosos en el Precatàleg.

4. El Pla especial ha de definir exhaustivament els perímetres corresponents a cadascun dels elements catalogats, amb el contingut de la protecció específica per a cada un d’ells.

5. El Pla especial ha de definir un règim particular econòmic fiscal, i tendir d’estimular i fomentar la conservació, millora i reposició dels elements catalogats.

6. El Pla especial no pot alterar les determinacions del PEZVG per als béns catalogats per aquest, ni les normes especials que, en desenvolupament d’aquest, elabori la Junta de protecció per a la protecció detallada i individualitzada dels béns .

Article 126

Condicions del Pla especial

1. Condicions d’edificabilitat

a) Als solars intersticials d’un tram de carrer catalogat, podran aixecar-s’hi noves edificacions que se subjectin, no solament a la normativa general de la zona que l’envolti, sinó també a les prescripcions que el Pla de protecció determini.

b) Els edificis i àmbits catalogats tindran la possibilitat d’edificar als espais lliures dels solars, o d’augmentar el volum edificat, si al seu cas així ho determina el Pla especial, per cada un dels elements en forma individualitzada i concreta.

2. Condicions de l’edificació, usos i llicències.

a) El Pla especial contemplarà el règim concret de les obres de conservació i restauració, millora, ampliació, substitució i nova edificació, també el règim d’usos aplicables als elements catalogats.

b) El Pla preveurà que, en qualsevol cas, aquestes llicències necessitaran un informe previ de l’equip tècnic municipal, i en el cas dels elements catalogats com a B.C.I.N., d’un informe preceptiu i vinculant de la Comissió Territorial del Patrimoni Cultural de Girona.

3. Condicions de l’immoble protegit.

Els àmbits i edificis protegits de propietat privada corresponents a una unitat compositiva i registral, constituiran un immoble únic, als efectes de la regulació de les mesures de protecció del Pla especial.

4. Condicions de les obres de consolidació i conservació.

a) En tant que no sigui vigent el Pla especial corresponent, es podran autoritzar únicament obres de consolidació i conservació de caràcter urgent, amb informe previ de la Comissió Territorial del Patrimoni Cultural de Girona. Els usos seran concordants amb les característiques i posada en valor dels edificis a protegir.

b) Així mateix, en tant que no sigui vigent el Pla especial, es limitaran les modificacions dels edificis catalogats, els elements no estructurals i constitutius de les seves característiques formals. El projecte de modificació haurà de justificar la conveniència o necessitat de les obres de modificació, que es descriuran en una memòria i es grafiaran en plànols de planta, secció i alçats.

La concessió de la llicència d’obres està sotmesa a l’informe previ corresponent del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

Disposicions transitòries

Primera

Usos disconformes

1. Es consideraran com a usos disconformes les activitats de categoria superior a la màxima admesa a la zona on s’emplacen. Per aquestes activitats només s’admetran canvis de millora i ampliació, sempre que no s’incrementi la càrrega contaminant de l’activitat autoritzada.

Segona

Volums disconformes i fora d’ordenació

1. Quan els edificis i instal·lacions construïdes amb llicència i amb anterioritat a l’aprovació inicial d’aquest Pla general estiguin subjectes, pel que fa al planejament, a expropiació, cessió gratuïta o enderrocament de l’edifici, quedaran en situació de fora d’ordenació d’acord amb les limitacions assenyalades al paràgraf següent.

2. En els edificis i instal·lacions fora d’ordenació, no s’hi podran realitzar obres de consolidació, augment de volum, modernització o increment del seu valor d’expropiació, però sí les petites reparacions que exigeixin la higiene, ornament i conservació de l’immoble.

3. Quan les edificacions existents no s’ajusten a les determinacions del planejament, però no han de donar lloc a l’expropiació, cessió o enderroc de les construccions, aquestes es consideren en situació de volum disconforme.

4. En els edificis i instal·lacions amb volum disconforme, s’autoritzaran totes les obres de consolidació i canvi d’ús d’acord amb les condicions bàsiques que aquest Pla estableix per a cada zona, i si s’escau, l’augment de volum.

5. L’autorització o denegació d’augments de volum sobre edificis disconformes es regularà d’acord amb els criteris següents:

1) No s’admetrà augment de volum sobre edificis disconformes en els següents casos:

a) Edificis la disconformitat dels quals sigui el tipus d’ordenació, perquè no s’ajusti a allò que estableix el Pla per la seva zona.

b) Edificis que tinguin una superfície o sostre edificable igual o superior al que permet el Pla a la parcel·la.

2) En els edificis anteriors a l’aprovació del vigent Pla general, emparats amb llicència, amb volum disconforme però que no es trobin en els supòsits definits al punt anterior, podran sol·licitar la seva ampliació sempre que es donin totes i cadascuna de les condicions següents:

a) Que l’ampliació s’ajusti a les condicions d’edificació de la zona.

b) Que l’ampliació vingui limitada estrictament per la diferència entre la superfície o sostre edificable de l’edifici i el màxim permès a la zona del seu emplaçament pel vigent Pla general.

c) Que l’increment de volum es destini als usos permesos a la zona.

6. Les obres de rehabilitació permeses a volums disconformes seran:

1) Actuacions que comportin la consolidació parcial dels elements estructurals i/o dels fonaments i/o dels tancaments.

2) Actuacions a instal·lacions, equipaments comuns, redistribució generalitzada d’espais acabats i obres interiors en habitatges i locals.

Tercera

Parcel·les fora d’ordenació

1. En general, les parcel·les existents a les diferents zones edificables, de superfície i/o dimensions inferiors a les que estableixi el Pla general per la zona on s’emplacen, es consideraran edificables sempre que constin escripturades abans de l’aprovació inicial del present Pla i compleixin les condicions de parcel·lació del planejament anterior.

2. També tindran la consideració d’edificables les parcel·les existents, entre d’altres construïdes, de superfície o dimensions que estableixi el Pla general per la zona on s’emplacen, en les quals no hi ha possibilitat física d’obtenir la parcel·la mínima establerta en aquest Pla general i siguin anteriors a l’aprovació inicial del PGOU.

Quarta

Pla especial de protecció de patrimoni

En tant que no sigui vigent el Pla especial, es podran redactar plans especials de protecció de patrimoni de caràcter individualitzat, referits a alguns dels elements o àmbits del Precatàleg.

Annex 1

PE PNZVG

Pla especial de la zona volcànica de la garrotxa d’aplicació al municipi de Sant Joan les Fonts, aprovat pel Decret 82/1994, de 22 de febrer, publicat al DOGC 1888, de 25.04.94, modificat pels Decrets 160/1997, publicat al DOGC 2437, de 21 de juliol de 1997, Decret 276/1999, de 13 d’octubre , publicat al DOGC 3002, de 26 d’octubre de 1999 i pel Decret 251/2002, de 22 d’octubre, publicat al DOGC 3755, de 6 de novembre de 2002.

Annex 2

Definicions

Paràmetres referits als sectors:

- Coeficient d’edificabilitat bruta: Factor que fixa la superfície màxima de sostre edificable d’un sector en relació a tota la seva superfície. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sòl (m2/m2).

- Coeficient de volum edificable brut: Factor que relaciona el volum edificable d’un sector amb la seva superfície total. Es dóna en metres cúbics edificables per metres quadrats de sòl (m3/m2).

- Coeficient d’edificabilitat complementari brut: És el coeficient d’edificabilitat bruta que determina el sostre màxim edificable destinat exclusivament a uns usos concrets que s’assenyalen per a cada zona. Aquests coeficients mai podran augmentar el nombre d’habitatges que resultin per aplicació dels coeficients de densitat d’habitatge per zona.

- Densitat màxima d’habitatges bruta: Coeficient que fixa el nombre màxim d’habitatges d’un sector en relació a tota la seva superfície. Les unitats vénen donades en nombre d’habitatges per hectàrea de sòl (hab/ha).

Paràmetres referits a la parcel·lació

- Parcel·la: És la porció de sòl urbà, edificable.

- Parcel·la mínima: És la unitat de sòl mínima per a ser construïda. Les parcel·les mínimes, definides a cada zona, seran indivisibles, qualitat que caldrà fer constar en el Registre de la Propietat en el moment d’inscripció de la finca. (art. 140.2 TR)

- Front de parcel·la: Partió o límit de la parcel·la amb el carrer.

- Solar: Parcel·la que, pel fet de reunir les condicions de superfície i urbanització establertes en aquest Pla general, és apta per a ésser edificada immediatament.

Paràmetres referits a l’edificació:

- Coeficient d’edificabilitat neta o de parcel·la: Factor que fixa la superfície màxima de sostre edificable en relació a la superfície de sòl d’una parcel·la. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable dividit per metres quadrats de sòl (m2/m2).

- Coeficient de volum edificable net o de parcel·la: Factor que relaciona el volum edificable d’una parcel·la amb la seva superfície. Es dóna en metres cúbics edificables per metres quadrats de sòl (m3/m2).

- Coeficient d’edificabilitat complementari net o de parcel·la: És el coeficient d’edificabilitat net que determina el sostre edificable destinat exclusivament a uns usos concrets assenyalats a cada parcel·la. Aquest coeficient mai podrà augmentar el nombre d’habitatges que resultin per aplicació dels coeficients de densitat d’habitatge net.

- Ocupació màxima de parcel·la: Percentatge màxim admès de sòl ocupat pel conjunt de l’edificació en relació a la superfície de parcel·la.

- Densitat màxima d’habitatges neta: Coeficient que fixa el nombre màxim d’habitatges d’una parcel·la en relació a tota la seva superfície.

- Edificació principal i edificació auxiliar: L’edificació principal és l’edifici que conté els habitatges o usos principals. L’edificació auxiliar és l’edifici de menor volum que conté usos complementaris i auxiliars. Si no s’indica el contrari, els únics usos permesos de l’edifici auxiliar són l’aparcament i el magatzem.

- Línia de façana: És la línia que determina on s’ha de situar la façana o façanes d’un edifici.

- Sostre i volum total d’un edifici: El sostre total d’un edifici és el resultat de sumar la superfície construïda de totes les plantes, exclosos els soterranis i la part de coberta amb una alçada lliure menor d’1,50 metres, més la superfície dels cossos sortints tancats (100% superfície) i semitancats (50% superfície).

El volum total d’un edifici és el que resultaria de definir una envoltant que deixés dintre seu tota l’edificació, inclosos els patis de ventilació, celoberts i similars.

- Alineacions del carrer o vial: És la línia a planta que estableix el límit entre les parcel·les urbanes i el vial.

- Rasant del carrer o vial: Línia que fixa l’altimetria de l’eix del carrer en tot el seu recorregut.

- Alçada reguladora màxima d’un edifici: Mesura vertical, en el pla exterior de la façana, que fixa l’alçada límit des del punt de referència de l’alçada reguladora i que variarà segons el tipus d’ordenació fins al pla horitzontal d’on arrenca la teulada o el pla superior de l’últim element resistent, en el cas de coberta plana.

- Profunditat edificable, alineació interior d’illa i fons de parcel·la: Profunditat edificable és la distància normal a la línia de façana que limita l’edificació per la part posterior i que defineix l’alineació interior del pati d’illa.

- Pati d’illa: És l’espai lliure d’edificació o només edificable a planta baixa i soterrània, quan sigui el cas, que resulta d’aplicar les profunditats edificables. 

Annex 3

Gràfics 

Annex 4

Inventari d’edificacions en sòl no urbanitzable

1. La Cau (2).

2. Vivers.

3. Mas Sa Font.

4. Can Roig (1)

5. Can Casademont.

6. Can Colom (2).

7. Can Catau (ruïnes).

8. Can Regalat.

9. Can Serrat de Baix.

10. La Casota.

11. Can Xervanda (1). 

12. Mas Vilar (1). 

13. Capella de Sant Sebastià a la Casa del Malvilar (2).

14. Cal Sastre.

15. Ca l’Estrada (1) (2).

16. Can Serrat de Dalt (1) (2).

17. Can Jep (2).

18. Can Branques de Sant Joan.

19. Mas Fontfreda (1) (2).

20. Can Domenec.

21. Can Marunys (1).

22. La Planella.

23. Les Mulleres (2).

24. Can Revert.

25. Can Picart.

26. Can Peracaula (2).

27. Cal Mestre.

28. El Molí Nou (2).

29. Can Mulleres (2).

30. Can Sofia (2).

31. Mas Badó.

32. Can Ventura.

33. Can Palou (1).

34. Torre de Canadell (2).

35. Casal del Canadell (2).

36. Mas Puig de Vivers (2).

37. Casal dels Vivers (2).

38. Riera de Dalt (ruïnes)

39. Molí del Clot de Can Gridó (2).

40. Can Mitjavila (1).

41. Les Funoses.

42. La Sebastiana (2).

43. La Sebastanieta.

44. Ca la Violella.

45. Can Passavent.

46. La Torre (ruïnes)

47. Can Barranc.

48. Cal Cucut.

49. Can Verdaguer.

50. Torre de Fang (1).

51. Cal Sordet.

52. Can Churruca.

53. Can Burgueta (ruïnes)

54. Can Pesca (ruïnes)

55. Can Coll (ruïnes)

56. Can Repas.

57. Casa Nova d’en Juanetes.

58. Can Repassot (1).

59. Can Guardiola.

60. La Ribarasa.

61. Mas Cabrafiga.

62. Mas Juvinyà (1).

63. El Soler (1).

64. Cal Cairat Aiguanegra (2).

65. Can l’Aulina (1).

66. Mas les Illes (2).

67. Aiguanegra (1) (2).

68. La Bartrina.

69. El Cayre.

70. Can Xicot (1) (2).

71. Molí d’en Compte.

72. Cal Grill.

73. Manso Sulanich (ruïnes)

74. Solà de Gou (1).

75. Ca la Tanca.

76. Farigola Gros (1).

77. Can Masmitjà.

78. Fàbrica.

79. Can Rovira de Cortals (2).

80. Can Gall (ruïnes)

81. La Vinyota.

82. El Palomer (ruïnes)

83. Can Calic (ruïnes)

84. Can Calau.

85. Ermita Mare de Déu de Mont-ros (ruïnes) (2)

86. Can Mulera.

87. Castell de Mont-ros (2).

88. Can Claparols (1) (2).

89. Can Xon.

90. Can Xera.

91. Can Pererols.

92. Can Llebos.

93. Can Pladavall (1).

94. Can Martinot.

95. La Carrera.

96. Begudam.

97. Serradora.

98. Can Valeri.

99. Can Gener.

100. Can Cuet.

101. Can Branques.

102. Cal guix (ruïnes)

103. El Bac.

104. Can Camaday.

105. Can Gambot.

106. Can Peric.

107. Can Janric (1).

108. La Canova del Puig.

109. El Roura (ruïnes)

110. Hostal del Mig.

111. Les Tosques (1).

112. Ca l’Espuña (1).

113. Karting.

114. Fàbrica Reixach, S.A.

115. Capella de Sant Sebastià de Begudà (2).

116. Casal de Mont-ros (2).

117. Pallissa de l’Hostal (2).

118. Sant Eulalia de Begudà (2).

119. La Rectoria de Begudà (2).

120. Can Paubalas.

121. La Teuleria (1).

122. Les Comes (1).

123. Can Cosey (1).

124. El Puig (1) (2).

125. Can Portes.

126. Can Juncà.

127. Can Pruneda.

128. Ermita de Sant Cosme (2).

129. Can Quel.

130. Manso Rumberga.

131. Antic Pont de Begudà (2).

132. El Per alegrí.

133. Casa Nova de Sant Cosme.

134. L’Estany.

135. Can Serra Escubos (2).

136. La Font.

137. Can Gingi (1).

138. Can Plana (1).

139. Cal Moner.

140. La Casica (1).

141. Cal Palaci.

142. Manso Anglada.

143. Can Serra del Bosc.

144. Xalet d’en Canadell.

145. Manso Vila de Sant Cosme.

146. Manso Bellaire (1).

147. Canova de Pinadella (1).

148. Pinadella (1).

149. Mas Masdevall.

150. Can Bernat (1).

151. Can Rovirola.

152. Can Serradell.

153. Can Palou.

154. Can Devesa (1) (2).

155. Can Xicot (ruïnes)

156. Soler de Llorell.

157. Can Llorella (ruïnes)

158. Can Masies

159. Casa de la Serra

160. Casa dels Vilars

(1) Edificacions amb explotacions ramaderes

(2) Edificacions catalogades

Aquest inventari dóna compliment als efectes de l’article 47 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d’urbanisme. 

